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TITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1 - RIFERIMENTI NORMATIVI

Il presente Piano Urbanistico Comunale é redatteasi della L.R. 22/12/89 n.45 e successive neadifoni ed
integrazioni, le presenti Norme Tecniche di Atteams®, unitamente agli allegati sottoscritti, disitipho
I'attuazione del Piano Urbanistico Comunale, elabmiin ossequio al Piano Paesaggistico Regionake R,
approvato con deliberazione della Giunta Regiomal@6/7 del 5.9.2006 ed entrato in vigore il 08096
pubblicato sul B.U.R.A.S. n. 30.

II P.U.C. si attua nel rispetto delle Direttive emate dalla Regione Sardegna e delle presenti Natime
Attuazione, unitamente agli allegati, in prosegeéirdte N.T.A.

Art. 2 - VALIDITA' ED EFFICACIA DEL P.U.C.

Il presente P.U.C. sostituisce integralmente lorsénto urbanistico vigente.

Le prescrizioni del P.U.C. hanno validita giuridiaatempo indeterminato per l'intero territorio camle e
possono essere soggette a revisioni periodichenoéi e con le procedure di legge.

Art. 3—- RAPPORTO TRA ELABORATI GRAFICI, REGOLAMENT O EDILIZIO E

NORME DI ATTUAZIONE

1) I R.E. e le N.T.A. e le relazioni costituiscoihtesto normativo inscindibile del P.U.C..

2) Le disposizioni contenute nel R.E. hanno camafpeevalentemente generale.

3) Le N.T.A. recano prevalentemente norme spedfituardanti le singole zone omogenee.

4) In caso di contrasto tra le prescrizioni del ReElelle N.T.A. prevalgono queste ultime in quastoezionali
rispetto alle prime.

5) In mancanza di norme specifiche per le singofeezsi applicano le norme generali contenute rel.R.

6) In caso di contrasto tra le previsioni indicake planimetrie a scala differente, si devono osserle
previsioni risultanti dalla planimetria a scala gittagliata.

7) Per quanto non indicato nelle N.T.A. e nel Ragwnto Edilizio si fa riferimento alle relazionieclhanno
valenza generale e di indirizzo.
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TITOLO Il
PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE
-V.AS.-P.ALl -

Art. 4 - IMPIANTO PROGETTUALE E NORMATIVO DEL P.U.C
Il P.U.C. detta norme e previsioni progettuali elssumono natura di:
a) direttive, destinate ad orientare e condizionare la progjetia dei Piani Urbanistici Attuativi, dei compaeti
gli interventi diretti, sulla base di previsioni banistiche integrate e coordinate degli intervesi scala
territoriale. Sono norme che impongono al desti@tabbligo di tenerle presenti.
b) prescrizioni e vincoli cogenti e non derogabili, se non espressamemtgaspy e nei limiti ammessi dalle
presenti norme. Sono norme nelle quali si esclag®ésibilita di scelta da parte del soggetto titea
Il P.U.C. recepisce tutte le norme di livello sawdinato riguardanti il territorio comunale, conrti@lare
riferimento a quelle finalizzate alla salvaguaraiabientale.
Le aree individuate seguiranno gli indirizzi e lerme indicate dai rispettivi piani di gestione riéealagli enti
gestori o dalle norme comunitarie, nazionali eagagli.

Art. 5 - VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (V.A.S))

Il P.U.C. é stato assoggettato a Valutazione AnthlerStrategica secondo il disposto del decretislkyo 3
aprile 2006, n. 152 e successive modifiche e iatdgni e in attuazione della direttiva 2001/42/C& d
Parlamento Europeo e del Consiglio, del 27 giugb@12 concernente la valutazione degli effetti dedminati
piani e programmi sul’ambiente, ai sensi dellepdiszioni di cui agli articoli 48 e 49 della L. R2 giugno
2006, n.9. La V.A.S. e il Rapporto Ambientale raggemta il documento di valutazione e di mitigazidegli
impatti che l'attuazione del piano pud indurre sutbmponenti e sui sistemi ambientali. Tale rappoeca
anche gli indirizzi per il monitoraggio futuro s@pporto tra realizzazione del progetto ambiengni®@ariante
al P.U.C., qualora non contempli azioni gia sotgip@ V.A.S., dovra essere assoggettata a taleqguos

Art. 6 - PIANO DI ASSETTO IDROGEOLOGICO (P.A.l)

Il P.U.C. cosi come previsto dalle norme di attoaei del P.P.R., recepisce il Piano di Assetto lelotmgico
(P.A.L).

Le Norme di Attuazione per “ll controllo del Rischielle aree di Pericolosita Idrogeologica sonselguenti:

Parte |

NORME COMUNI PER LA DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI NEL LE AREE DI

PERICOLOSITA' IDROGEOLOGICA

Art. 6.1.1 - Prescrizioni generali per gli interveni ammessi nelle aree di pericolosita

idrogeologica

Nella presente trattazione sono stabilite normecifipke per prevenire, attraverso la regolamentezidegli
interventi ammissibili, i pericoli idrogeologicila formazione di nuove condizioni di rischio idrofegico nel
Territorio Comunale.

Le disposizioni della presente trattazione valgsolo nelle aree perimetrate dalla cartografia dicposita con
perimetrazione, allegata, quali aree &aricolosita da Franamolto elevata (Hg4), elevata (Hg3), media (Hg2)
e moderata (Hglk aree &ericolosita Idraulica molto elevata (Hi4), elevata (Hi3), media (Hi2) eodlerata
(Hil1). Le caratteristiche delle diverse aree di risckomo definite nella Relazione Generale di settare,
prescindere dall'esistenza di aree a rischio pérateee di condizioni di rischio a carico di perspbeni ed
attivita vulnerabili.

Le disposizioni della presente trattazione si ajgplo anche alle aree del bacino idrografico unegionale
diverse dalle aree di pericolosita idrogeologica&sgressamente indicate nell’articolo 26 delle NPA.I..

Nelle aree di pericolosita idrogeologica perimetrdal P.A.l. gli interventi di recupero del patrinio edilizio
esistente ai fini delle presenti norme di attuagisaono definiti dall’articolo 31, comma 1, dellgde 5.8.1978,
n. 457, come riprodotto. Integrato e modificatd’agicolo 3 del DPR 6.6.2001, n.380, e consistamo

a) manutenzione ordinaria. Ai fini dell’applicazendelle presenti norme sono considerati interveinti
manutenzione ordinaria le opere interne di cuadilcolo 15 della L.R. 11.10.1985, n) 23 e sucaessiodifiche
ed integrazioni;

b) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

d) ristrutturazione edilizia;
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e) ristrutturazione urbanistica;

Nelle aree di pericolosita idrogeologica le atfiviintropiche e le utilizzazioni del territorio ellderisorse
naturali esistenti alla data di approvazione dAlIPcontinuano a svolgersi compatibilmente conrgaastabilito
dalle presenti norme;

Gli interventi, le opere e le attivita ammissibiklle aree di pericolosita idrogeologica molto atay elevata e
media sono effettivamente realizzabili soltanto:

a) se conformi agli strumenti urbanistici vigenfoeniti di tutti i provvedimenti di assenso ricktedalla legge;
b) subordinatamente alla presentazione, alla vaturta positiva e all’approvazione dello studio

di compatibilita idraulica o geologica e geotecrdcaui agli articoli 24 e 25 delle N.T.A.

P.A.l., nei casi in cui lo studio & espressameiateasto.

Lo studio e presentato a cura del soggetto profgenanitamente al progetto preliminare redatto icoontenuti
previsti dal DPR 08.06.2011, n. 207 e s.m.i., egrayato dallAssessorato Regionale ai Lavori Pubilgrima
del provvedimento di assenso al progetto, tenutdocdei principi di cui al comma 9.

Nel caso di interventi per i quali non €& richiekicstudio di compatibilita idraulica o geologicageotecnica i
proponenti garantiscono comunque che i progetiifighino le variazioni della risposta idrologicali gffetti
sulla stabilita e I'equilibrio dei versanti e sulfermeabilita delle aree interessate alla realiopaz degli
interventi, prevedendo eventuali misure compengativ

Anche in applicazione dei paragrafi 3.1.a) e 3.1de} D.P.C.M. 29.9.1998, nelle aree di pericolosita
idrogeologica sono consentiti esclusivamente géirirenti espressamente elencati negli articoli da 34 delle
N.A. P.A.l. e nelle altre disposizioni delle presemorme, nel rispetto delle condizioni ivi statglicomprese
quelle poste dallo studio di compatibilita idraalio geologica e geotecnica, ove richiesto. Tuttirgerventi
non espressamente elencati sono inammissibili.eBigpeciali sono stabiliti negli articoli: 8, coran®; 9,
comma 2; 14, comma 4; 20, comma 1; 27, comma t&réef.; 27, comma 4; 28, comma 2; 31, comma 4; 32,
comma 2; 33, comma 4 della legge 18 Maggio 1989,88, art. 17, comma 6 ter D.L. 180/98 e successive
modifiche ed integrazioni Aggiornato con Decretd Beesidente della Regione Sardegna n. 35 del 2zana
2008. Gli altri divieti indicati nelle presenti moe sono normalmente ribaditi a scopo esemplificaiy
rafforzativo.

Allo scopo di impedire I'aggravarsi delle situaziai pericolosita e di rischio esistenti nelle atkgericolosita
idrogeologica tutti i nuovi interventi previsti dalA.l. e consentiti dalle presenti norme devorseestali da:

a) migliorare in modo significativo o comunque raeggiorare le condizioni di funzionalita del regifdeaulico
del reticolo principale e secondario, non aumerdgahdschio di inondazione a valle;

b) migliorare in modo significativo o comunque noeggiorare le condizioni di equilibrio statico deirsanti e
di stabilita dei suoli attraverso trasformazioni eritorio non compatibili;

c) non compromettere la riduzione o I'eliminaziosielle cause di pericolosita o di danno potenziaelan
sistemazione idrogeologica a regime;

d) non aumentare il pericolo idraulico con nuovtagsli al normale deflusso delle acque o con riolizi
significative delle capacita di invasamento defkeanteressate;

e) limitare I'impermeabilizzazione dei suoli e are&onee reti di regimazione e drenaggio;

f) favorire quando possibile la formazione di nuavee esondabili e di nuove aree permeabili;

g) salvaguardare la naturalita e la biodiversitecdesi d'acqua e dei versanti;

h) non interferire con gli interventi previsti dagtrumenti di programmazione e pianificazione ditpzione
civile;

i) adottare per quanto possibile le tecniche dejBigneria naturalistica e quelle a basso impattientale;

[) non incrementare le condizioni di rischio spedifidraulico o da frana degli elementi vulnerabiteressati ad
eccezione dell’eventuale incremento sostenibilmesso all’intervento espressamente assentito;

m) assumere adeguate misure di compensazione sieincaui sia inevitabile I'incremento sostenibilielle
condizioni di rischio o di pericolo associate agterventi consentiti;

n) garantire condizioni di sicurezza durante I'&pexr del cantiere, assicurando che i lavori sigaobd senza
creare, neppure temporaneamente, un significativoeato del livello di rischio o del grado di espasne al
rischio esistente;

0) garantire coerenza con i piani di proteziondesiv

| singoli interventi consentiti dagli articoli 228, 29, 31, 32 e 33 delle N.T.A. del P.A.l. e daicessivi articoli
non possono comportare aumenti di superfici o volutiti entro e fuori terra ovvero incrementi dedrico
insediativo che non siano espressamente previstoro siano direttamente e logicamente connaturddi al
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tipologia degli interventi ammissibili nelle ardspettivamente disciplinate e non possono increarerin modo
significativo le zone impermeabili esistenti se steibilendo idonee misure di mitigazione e compaDsa.

In caso di eventuali contrasti tra gli obiettiviglieinterventi consentiti dalle presenti norme migono quelli
collegati alla tutela dalle inondazioni e alla tatdalle frane.

Sono fatte salve e prevalgono sulle presenti ndenaésposizioni delle leggi e quelle degli strumetitgestione
del territorio e dei piani di settore in vigore lagRegione Sardegna che prevedono una disciplinagstrittiva
di quella stabilita dal P.A.l. per le aree di pelasita idrogeologica.

Le costruzioni, le opere, gli impianti, i manufadtigetto delle presenti norme che siano intereasatie solo in
parte dai limiti delle perimetrazioni del P.A.Igdardanti aree a diversa pericolosita idrogeologidatendono
disciplinati dalle disposizioni piu restrittive.

Nelle ipotesi di sovrapposizione di perimetri dearpericolose di diversa tipologia o grado di p#asita si
applicano le prescrizioni piu restrittive nelleesabne di sovrapposizione.

Nella formazione dei piani di protezione civiledatorita competenti tengono conto della perimetrazidelle
aree di pericolosita idrogeologica e delle areischio idrogeologico

operata dal P.A.l..

Art. 6.1.2 - Studi di Compatibilita Geologica e Getecnica

In applicazione dell’articolo 23, comma 6, lettéradel Decreto del Presidente della Regione Saedagi5 del
21 marzo 2008, nei casi in cui € espressamenteesich dalle presenti norme i progetti proposti per
'approvazione nelle aree di pericolosita moltovela, elevata e media da frana sono accompagnainda
studio di compatibilita geologica e geotecnica mgosto secondo i criteri indicati nei seguenti oam

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnican rsostituisce le valutazioni di impatto ambientdée
valutazioni di incidenza, gli studi di fattibilitd analisi costi-benefici e gli altri atti istratt di qualunque tipo
richiesti dalle leggi dello Stato e della Regiored&gna.

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnica:

a) e firmato da un ingegnere esperto in geote@ita un geologo, ciascuno per quanto di competéstidti ai
rispettivi albi professionali;

c) analizza le relazioni tra le trasformazioni thetitorio derivanti dalla realizzazione dell'intento proposto e
le condizioni dei dissesti attivi o potenziali delea interessata;

d) verifica e dimostra la coerenza del progetto legorevisioni e le norme del P.A.l;

e) prevede adeguate misure di mitigazione e conag@rse all’eventuale incremento del pericolo e rikdhio
sostenibile associato agli interventi in progetto.

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnicprédisposto secondo i criteri indicati nell’AllegaF- delle
N.A. del P.A.L..

| soggetti pubblici o privati titolari dell'attuaane degli interventi di mitigazione delle condiziain pericolosita
da frana e di rischio geomorfologico sono tenufoanmare e trasmettere alla Regione, al fine di ispauire
elementi per le eventuali varianti del P.A.l. dii @ll'articolo 37 del Decreto del Presidente ddRagione
Sardegna n. 35 del 21 marzo 2008, nuove mappatlies atee pericolose interessate dagli intervdabarate
alla scala della cartografia del P.A.l. e con fatirnampatibili con il SIT della Regione.

Lo studio di compatibilitd geologica geotecnicapp@vato dall’Autorita Idraulica competente periterio e
secondo le norme previste della L.R. 15.12.2018n°3

Art. 6.1.3 - Studi di Compatibilita Idraulica

Nei casi in cui &€ espressamente richiesto dallsgmté norme i progetti proposti per I'approvaziowdle aree di
pericolosita idraulica molto elevata, elevata e imetno accompagnati da uno studio di compatihitaulica
predisposto secondo i criteri indicati nei segueothmi:

Lo studio di compatibilita idraulica non sostitiesée valutazioni di impatto ambientale, le valutedi di

incidenza, gli studi di fattibilita, le analisi debenefici e gli altri atti istruttori di qualungutipo richiesti dalle
leggi dello Stato e della Regione Sardegna.

Lo studio di compatibilita idraulica:

a) e firmato da un ingegnere esperto nel settageuiido e da un geologo, ciascuno per quanto dipedemza,
iscritti ai rispettivi albi professionali;

b) valuta il progetto con riferimento alla finalitdella sicurezza delle costruzioni;
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c) analizza le relazioni tra le trasformazioni thetitorio derivanti dalla realizzazione dell'intento proposto e
le condizioni dell'assetto idraulico e del dissesdoaulico attuale e potenziale dell'area interéssanche
studiando e quantificando le variazioni della peahikita e della risposta idrologica della stessaar

d) verifica e dimostra la coerenza del progetto legorevisioni e le norme del P.A.l;

e) prevede adeguate misure di mitigazione e conagé@rse all’eventuale incremento del pericolo e rihio
sostenibile associato agli interventi in progetto.

Lo studio di compatibilita idraulica & predispostrondo i criteri indicati nell’Allegato "E" alle@senti norme.
| soggetti pubblici o privati titolari dell'attuaane degli interventi di mitigazione delle condizialn pericolosita
idraulica e di rischio idraulico sono tenuti a fe@m e trasmettere alla Regione, al fine di predispelementi
per le eventuali varianti del P.A.l. di cui all'malo 37 delle N.A. P.A.l., nuove mappature delleeapericolose
interessate dagli interventi elaborate alla scaliadartografia del P.A.l. e con formati compadtibon il S.1.T.
della Regione.

Lo studio di compatibilita idraulica € approvatdldaitorita Idraulica competente per territorio econdo le
norme previste della L.R. 15.12.2014 n°33.

Parte Il

AREE DI PERICOLOSITA DA FRANA

Art. 6.2.1 - Disciplina delle aree di Pericolositd Molto Elevata” da frana (Hg4)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 235edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, in materia di interventi stmdtiue non strutturali per il controllo dei dissesindividuati dal
P.A.l., dal programma triennale di attuazione oledabmpetenti autorita regionali in osservanza wargo
stabilito dal P.A.l. - nelle aree di pericolositalto elevata da frana sono consentiti esclusivaeent

a) le opere di bonifica e sistemazione dei movitineahosi, di manutenzione e consolidamento desamti, di
tutela dei suoli;

b) le opere anche temporanee e gli interventi ldradorestali e idraulico-agrari per la riduziong
I'eliminazione dei pericoli e dei rischi da franelle aree di innesco e sviluppo dei fenomeni dieio;

c) le opere di riqualificazione ambientale, migéiorento del patrimonio forestale, conservazioneededlture
agrarie tradizionali, rinaturalizzazione delle airmadilizzate;

d) le ricostituzioni boschive e la semina di peatscettibili di abbassare le soglie di pericolositéi rischio;

e) il taglio di piante qualora sia dimostrato clsseeconcorrano a determinare lo stato di instalilé versanti,
soprattutto in terreni litoidi e su pareti subvesti;

f) le opere urgenti e indifferibili degli organi drotezione civile o delle autorita idrauliche @ali competenti
per la tutela di persone e beni in situazioni siihio da frana eccezionali.

In materia di patrimonio edilizio pubblico e priganelle aree di pericolosita molto elevata da frapao
consentiti esclusivamente:

a) gli interventi di demolizione, senza possibittiicostruzione nello stesso sito;

b) la riparazione di edifici esistenti danneggii calamita naturali, compatibilmente con le normagionali e
regionali vigenti, a condizione che non si tratfiidostruzione anche parziale;

c) le opere di manutenzione ordinaria degli edifici

d) le opere di manutenzione straordinaria, restauisanamento conservativo degli edifici;

e) gli interventi per ridurre la vulnerabilita degtifici esistenti e migliorare la tutela dellallica incolumita
allinterno delle residenze civili e delle costromzi adibite a servizi;

f) gli interventi di adeguamento igienico-sanitadiegli immobili adibiti a residenza anche stagienala servizi,
con particolare riferimento a quelli resi obbligatda norme di legge statale o regionale ovverouallig
indispensabili per garantirne la funzione collegata destinazione d'uso, con realizzazione daitikeélvolumi
tecnici indispensabili;

g) le opere di adeguamento richieste dalla normdtivmateria di sicurezza ed igiene sul lavoro supento
delle barriere architettoniche, prevenzione degtendi, tutela di beni archeologici, storici, ditise culturali,
con realizzazione dei relativi volumi tecnici ingéhsabili;

h) i mutamenti di destinazione d’uso compatibilnagli elementi formali e strutturali degli edifiai condizione
che non sia incrementato neppure uno dei fattoe cbncorrono a determinare il rischio specificolanel
formulazione di cui al punto 2.1 del D.P.C.M. 29998;

i) la realizzazione di parcheggi nel sottosuololidedifici esistenti a condizione preclusiva dientarne verso
valle gli accessi;
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) la realizzazione e l'integrazione di impiantivati di depurazione, di apparecchiature ecnologidi impianti
per l'impiego di fonti energetiche rinnovabili er flecontenimento dei

consumi energetici, unitamente alla realizzazioee @bnnessi volumi tecnici, a condizione che sttitrdi
interventi a servizio di singoli edifici residenlzjiaonformi agli strumenti urbanistici e valutatidispensabili per
la funzionalita degli edifici o vantaggiosi dalltatita competente per la concessione o l'autoriospaz

m) le opere di sistemazione e manutenzione di §opénedificate o scoperte di edifici esistentiprapresi
rampe di accesso, recinzioni, muri a secco, comienii in pietrame, terrazzamenti, siepi, impianteade;

n) la realizzazione di ricoveri mobili per animdé allevamento, di manufatti mobili adibiti selgata.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali plidite o di interesse pubblico nelle aree di pedsith molto
elevata da frana sono consentiti esclusivamente:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi di manutenzione straordinaria;

c) gli interventi di adeguamento per l'integraziatiennovazioni tecnologiche;

d) gli interventi di adeguamento per la sicurezzesercizio richiesti da norme nazionali e regignal

e) allacciamenti a reti principali e nuovi sottovéa a rete interrati lungo tracciati stradali ssinti, ed opere
connesse compresi i nuovi attraversamenti;

f) le ristrutturazioni richieste dalle esigenzendtigazione dei rischi da frana;

g) nuovi interventi di edilizia cimiteriale, purchéalizzati nelle porzioni libere interne degli impti cimiteriali
esistenti;

h) nuove strutture di servizio ed insediamenti Mippreferibilmente provvisori, destinati ad attzature per il
tempo libero, la fruizione dell'ambiente naturddeattivita sportive e gli spettacoli all'aperto;

i) gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuovealizzazioni di infrastrutture riferibili a servipubblici
essenziali non altrimenti localizzabili o non dellizzabili, a condizione che non esistano alteveati
tecnicamente ed economicamente sostenibili, chéntatventi siano coerenti con i piani di protezocivile, e
che ove necessario siano realizzate preventivansecmatestualmente opere di mitigazione dei rispleicifici.
Nelle aree di pericolosita molto elevata da fraasia comunque sempre vietato realizzare:

a) nuovi impianti o ampliamenti di impianti di tramento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;

b) nuovi impianti o ampliamenti di impianti di ttainento delle acque reflue;

¢) nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimestiggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 78del decreto
legislativo 17.8.1999, n. 334;

d) bonifiche di terreni umidi o miglioramenti foradi che producano livellamento di terreni;

e) scavi, riporti e movimenti di terra capaci diventare il livello del pericolo e del rischio darfia.

Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al comn@ecedente, lettere a., b., c., d., esistenti dilta di
approvazione del P.A.l., sono ammessi:

a) I'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

b) la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c¢) 'ampliamento dei soli volumi tecnici non altrémti localizzabili e senza alternative progettt@tinicamente
ed economicamente sostenibili necessari per magkole condizioni igienicosanitarie, di esercidoefficiente
funzionamento e di sicurezza, salve le verifichsidurezza di cui all’articolo 22 Decreto del Pdesite della
Regione Sardegna n. 35 del 21 marzo 2008;

d) gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitiganéschi da frana, anche in relazione alle vehiéicdi cui
all'articolo 22 Decreto del Presidente della RegiSardegna n. 35 del 21 marzo 2008.

5his) Sono inoltre consentiti le ricerche e i mreliidrici purché in tutte le aree pericolose I&atige opere siano
realizzate, attrezzate e mantenute in modo da modupe erosione dei suoli, fenomeni di subsideaza
alterazioni permanenti della circolazione idricaunale e comunque tali da non pregiudicare o aggeala
situazione esistente. Per tali attivita, dovraneseee acquisiti tutti i nullaosta o autorizzazipneviste dalla
normativa di settore.

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnicaud all'art. 6.1.2:

a) é richiesto per tutti gli interventi consentitil comma 1, fatta eccezione di quelli di cui &izera f.;

b) e richiesto per gli interventi di cui al commdextere a., e., i., |. m.;

c) € richiesto per gli interventi di cui al commdedtere e., f., g., h. i. lo studio €& richiestr gli interventi di cui
alla lettera c. solo nel caso in cui le innovazitetnologiche producano un aumento delle capacis@rdizio
dell'infrastruttura,;

d) é richiesto per gli interventi di cui al commabs e del comma 8 (lettera cosi modificata dalrBecdel
Presidente della Regione Sardegna n. 35 del 210n28Q8);
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Per gli interventi di cui al comma 2 lettere d.re@ al comma 3 lettera b., I'Autorita Idraulica

potra richiedere, a suo insindacabile giudizicstiedio di compatibilita geologica e geotecnica o

parte di esso, in relazione alla peculiarita detérvento.

Nelle sole situazioni in cui il pericolo di franaadurisce da fenomeni gravitativi € consentita enltee
pericolose la realizzazione, in materia di o defesse pubblico, di nuove costruzioni, ristruttioaiz restauro
conservativo previo studio dettagliato dell'area effettuarsi con I'estensione e le modalita previsel

protocollo tecnico “tipo” approvato dal Comitatditiszionale dell’Autorita di Bacino. Gli stessi erventi da
realizzarsi nell’area, salvo quelli specificatangentetati dalle N.A., potranno effettuarsi solo eguito

dell'approvazione, da parte del Comitato istituzlensu proposta dell’autorita idraulica dello studi cui sopra
e della realizzazione delle opere di salvaguardemtialmente necessarie. In ogni caso l'area rarsnttoposta
al vincolo di pericolosita che potra essere deal@ssuccessivamente, con opportuna variante al.Psalo a
seguito di studi ed eventuali lavori di salvaguargia effettuati su congrue estensioni contiguemlitorio.

Art. 6.2.2 - Disciplina delle aree di Pericolositd Elevatd’ da frana (Hg3)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 235edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, nelle aree di pericolosita dkeda frana sono consentiti tutti gli intervend, dpere e le
attivita ammessi nelle aree di pericolosita molavata da frana, alle medesime condizioni stalilét'articolo
31 delle N.A. P.ALIL.

Nelle aree di pericolosita elevata da frana valgatigieti generali di cui all'articolo 3,comma 4.

In materia di patrimonio edilizio sono inoltre censiti esclusivamente:

a) demolizioni e ricostruzioni nello stesso sitaceé modifiche delle destinazioni d’'uso, compaitibdn gli
elementi formali e strutturali preesistenti dedfiifiei, per migliorare I'efficienza di interventiidrestauro e
risanamento conservativo degli edifici;

b) ampliamenti in occasione di adeguamenti coniralifa di cui all'articolo 31, comma 2, lettere, €., a
condizione che le rispettive motivazioni siano espamente certificate, valutate ed assentite o@flaessione o
nell'autorizzazione;

) nuovi impianti tecnologici destinati a miglioealfuso e la funzionalita degli immobili;

d) realizzazione di volumi interrati accessori agimobili, purché non impegnino una superficie sigre al
doppio della superficie coperta dagli edifici sérgiche gli accessi siano orientati verso valle;

e) la realizzazione di manufatti non qualificabime volumi edilizi.

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnicaud all'articolo 1 € richiesto per gli

interventi di cui al comma 3, lettere a., b., c., d

Art. 6.2.3 - Disciplina delle aree di Pericolositd Media’ da frana (Hg2)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 28eDecreto del Presidente della Regione Sardegda del 21
marzo 2008, nelle aree di pericolosita media daafreono consentiti tutti gli interventi, le operdeeattivita

ammessi nelle aree di pericolosita molto elevataledata da frana, alle medesime condizioni stabilegli

articoli 3 e 4.

In materia di patrimonio edilizio sono inoltre censiti esclusivamente:

a) gli interventi di ristrutturazione edilizia;

b) gli ampliamenti e le nuove costruzioni nei lattierclusi dei centri edificati definiti ai sendella normativa
regionale o ai sensi dell'articolo 18 della legg866/1971;

c) gli ampliamenti e le nuove costruzioni nelleealibere di frangia dei centri edificati, con esttine delle sole
aree situate a monte delle costruzioni esisteltigplote pit alte dei versanti esposti alle frane;

d) i cambiamenti di destinazione d'uso nei cerdifi@ati, nelle zone residenziali e nelle zone drde privato,
anche relativi ai fabbricati rurali esuberanti ferconduzione dell'azienda agricola, purché corbpiation le

caratteristiche formali e strutturali preesistelagli edifici;

e) i cambiamenti di destinazione d'uso al di futelle zone di cui alla precedente lettera d., coentuali

aumenti di superficie o volume e di carico urbao@shon superiori al 20%, a condizione di essaralifzzati a
servizi pubblici e di pubblica utilita o ad atti@iterziarie ed attivita diverse compatibili conclendizioni di

pericolosita media da frana;

f) in tutte le zone territoriali omogenee, con as@ne delle aree con vincoli di tutela ambientajgaesistica, i
recuperi a fini residenziali, esclusivamente peandeessita dei conduttori dei fondi agricoli, difieded annessi
rustici esistenti alla data di approvazione del.P &divenuti non idonei alla conduzione deglsstdondi;

g) la realizzazione di volumi per attivita agristica nelle sedi delle aziende agricole;
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h) 'ampliamento degli immobili destinati ad esereilberghieri o di somministrazione di pasti e die;

i) gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di ids&menti produttivi, commerciali e di servizi.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali plidiie o di interesse pubblico nelle aree di peasith media da
frana sono inoltre consentiti esclusivamente:

a) gli ampliamenti, le ristrutturazioni e le nuowvealizzazioni di infrastrutture riferibili a servipubblici
essenziali non altrimenti localizzabili o non deltizzabili, a condizione che non esistano alteveati
tecnicamente ed economicamente sostenibili, chéntatventi siano coerenti con i piani di protazocivile, e
che ove necessario siano realizzate preventivanosectatestualmente opere di mitigazione dei rispleicifici;

b) 'adeguamento degli impianti esistenti di depimae delle acque e di smaltimento dei rifiuti;

c) gli interventi di edilizia cimiteriale.

Nelle aree di pericolosita media da frana restawae sempre vietato realizzare nuovi impiantinadaimento
e recupero dei rifiuti.

Lo studio di compatibilita geologica e geotecnicaud all’articolo 6.1.2.;

a) é richiesto per gli interventi di cui al comméetgere a., b., c., e., g., h., i. Per gli intenveli cui al comma 2
lettera d., I'Autorita Idraulica potra richiedegsuo insindacabile giudizio, lo studio di compititibgeologica e
geotecnica o parte di esso, in relazione alla jpadal e entita dell’intervento;

b) e richiesto per gli interventi di cui al commdeitere a., b., c.;

Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabienti soggetti agli obblighi di cui agli articoli, 7 e 8 del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuaziatedla direttiva 96/82/CE relativa al controllo dmricoli di
incidenti rilevanti connessi con determinate sasguericolose”, eventualmente ubicati nelle arggedicolosita
media da frana, sono decise secondo il criteriprdcauzione applicando le modalita di valutazioneu al
punto 6.3 dell’Allegato al decreto del Ministro deavori Pubblici 9.5.2001 “Requisiti minimi di sicezza in
materia di pianificazione urbanistica e territagigder le zone interessate da stabilimenti a risdhimcidente
rilevante”.

Art. 6.2.4 - Disciplina delle aree di Pericolositd Moderata” da frana (Hg1)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 235edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, nelle aree di pericolosita ma@erda frana compete agli strumenti urbanistici,
regolamenti edilizi ed ai piani di settore vigedisciplinare 'uso del territorio e delle risorsaturali, ed in
particolare le opere sul patrimonio edilizio esiée i mutamenti di destinazione, le nuove costmizila
realizzazione di nuovi impianti, opere ed infragtiee a rete e puntuali pubbliche o di interesdabpoo, i nuovi
insediamenti produttivi commerciali e di servizg fistrutturazioni urbanistiche e tutti gli altmterventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia, salvo imiogaso I'impiego di tipologie e tecniche costnaticapaci di
ridurre la pericolosita ed i rischi.

Parte Ill

AREE DI PERICOLOSITA' IDRAULICA

Art. 6.3.1 - Disciplina delle aree di Pericolositddraulica “ Molto Elevatd (Hi4)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 234edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, in materia di interventi stngliue non strutturali di sistemazione idraulicdgialificazione
degli ambienti fluviali - individuati dal P.A.l.,al programma triennale di attuazione o dalle cosmtefutorita
regionali in osservanza di quanto stabilito dal .P.A nelle aree di pericolosita idraulica molte@eta sono
consentiti esclusivamente:

a) le opere e gli interventi idraulici per migliogda difesa dalle alluvioni e la sicurezza deleeainteressate da
dissesto idraulico;

b) gli interventi per mantenere e recuperare lel@oni di equilibrio dinamico degli alvei dei coidacqua,;

c) le attivita di manutenzione idraulica compagbitompresi i tagli di piante esclusivamente peamfre il
regolare deflusso delle acque e gli interventi ede@i sensi del decreto del Presidente della Rbfica
14.4.1993 e della legislazione di settore dellai®teySardegna;

d) le opere di sistemazione e riqualificazione antzle e fluviale dirette alla riduzione dei pelieodei danni
potenziali da esondazione, rivolti a favorire lkeostituzione degli equilibri naturali della vegatare autoctona,
delle cenosi di vegetazione riparia;

e) le opere urgenti degli organi di protezioneleia delle autorita idrauliche regionali competequgr la tutela di
persone e beni in situazioni di rischio idrauliczezionali.
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f) nelle more della emanazione delle disposiziaraud agli articoli 9, 10, 11 e 12 delle N.A. P.Adono altresi
ammessigli interventi agro-silvo-pastorali compnttamodeste modificazioni all'assetto idrogeologidel
territorio, conformi all'attuale destinazione e igpknsabili per una corretta conduzione dei fommlgvia
valutazione positiva da parte dell'autorita idrealicompetente per territorio sulla relazione di patibilita
idraulica e/o geologica geotecnica.

In materia di patrimonio edilizio pubblico e prigahelle aree di pericolosita idraulica molto elevabno
consentiti esclusivamente:

a) la demolizione di edifici senza possibilita idiostruzione nello stesso sito e sempre a condizabre i lavori
non creino ostacoli al regolare deflusso delle acqu

b) la riparazione di edifici esistenti danneggii calamita naturali, compatibilmente con le normagionali e
regionali vigenti, a condizione che non si tratfiidostruzione anche parziale;

c) le opere di manutenzione ordinaria degli edifici

d) le opere di manutenzione straordinaria, restaursanamento conservativo degli edifici;

e) gli interventi per ridurre la vulnerabilita degHifici esistenti e migliorare la tutela dellalfllica incolumita
allinterno delle residenze civili e delle costauziadibite a servizi, con possibile aumento diestipie utile non
superiore a quella allagabile e con contestualmid@one dei piani interrati e dei piani terra,qhdr lo studio di
compatibilita idraulica accerti I'idoneita strutile degli elementi portanti;

f) gli interventi di adeguamento igienico-sanitagiegli immobili adibiti a residenza anche stagienala servizi
con particolare riferimento a quelli resi obblightda norme di legge statale o regionale ovverouallig
indispensabili per garantirne la funzione collegaita destinazione d'uso, con realizzazione deitikelvolumi
tecnici indispensabili;

g) le opere di adeguamento richieste dalla norradtivmateria di protezione dai terremoti, sicureedagiene
sul lavoro, superamento delle barriere architettomi prevenzione degli incendi, tutela di beni aotbgici,
storici, artistici e culturali, con realizzazionei delativi volumi tecnici indispensabili;

h) i mutamenti di destinazione d'uso compatibil @i elementi formali e strutturali degli edifiai condizione
che non sia incrementato neppure uno dei fattoei cbncorrono a determinare il rischio specificolanel
formulazione di cui al punto 2.1 del D.P.C.M. 29988;

i) la realizzazione e l'integrazione di impiantivati di depurazione, di apparecchiature tecnologiai impianti
per limpiego di fonti energetiche rinnovabili erpk contenimento dei consumi energetici, unitareeatla
realizzazione dei connessi volumi tecnici, a coiotiz che si tratti di interventi a servizio di sifigedifici,
conformi agli strumenti urbanistici e valutati inspensabili per la funzionalita degli edifici o taggiosi
dall'autorita competente per la concessione olf@azazione;

) le opere di sistemazione e manutenzione di $igpecoperte di edifici esistenti, compresi rangheaccesso,
recinzioni, muri a secco, contenimenti in pietrateesazzamenti, siepi, impianti a verde;

m) la realizzazione di ricoveri mobili per animala allevamento, di manufatti mobili adibiti a rieve
transitorio degli addetti alle attivita pastorali,manufatti per il foraggiamento della selvaggina.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali plid¥e o di interesse pubblico nelle aree di pedsitd idraulica
molto elevata sono consentiti esclusivamente:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria;

b) gli interventi di manutenzione straordinaria;

c) gli interventi di adeguamento per l'integrazialnénovazioni tecnologiche;

d) gli interventi di adeguamento per la sicurezzesercizio richiesti da norme nazionali e regignal

e) gli interventi di ampliamento e ristrutturaziagig@nfrastrutture a rete e puntuali riferite a

servizi pubblici essenziali non delocalizzabilieckiano privi di alternative progettuali

tecnicamente ed economicamente sostenibili e sleomiarati essenziali;

f) la ricostruzione di infrastrutture a rete disteuo danneggiate da calamita naturali, fatti saldivieti di
ricostruzione stabiliti dall'articolo 3-ter del deto legge n. 279/2000 convertito con modificazidalia legge n.
365/2000;

g) le nuove infrastrutture a rete o puntuali previdagli strumenti di pianificazione territorialedéchiarate
essenziali e non altrimenti localizzabili;

h) allacciamenti a reti principali e nuovi sottoserr a rete interrati lungo tracciati stradali ¢sigi, ed opere
connesse compresi i nuovi attraversamenti;

i) i nuovi interventi di edilizia cimiteriale puréhrealizzati nelle porzioni libere interne deglipiienti cimiteriali
esistenti;
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[) nuove infrastrutture, strutture di servizio ewsédiamenti mobili, preferibilmente provvisori, tesati ad

attrezzature per il tempo libero, la fruizione aioaale dell'ambiente naturale, le attivita spervgli spettacoli
all'aperto.

Nelle aree di pericolosita idraulica molto elevatsta comunque € sempre vietato realizzare:

a) strutture e manufatti mobili e immobili, ad edioge di quelli a carattere provvisorio o precanidispensabili
per la conduzione dei cantieri o specificamente assindalle presenti norme;

b) protezioni di colture agricole con rilevati capdi ostacolare il deflusso delle acque;

¢) cambiamenti colturali o nuove colture arboregacadi ostacolare il deflusso delle acque o dgjudicare la
stabilita degli argini;

d) nuovi impianti o ampliamenti di impianti di ttamento, smaltimento e di recupero dei rifiuti;

€) nuovi impianti o ampliamenti di impianti di tramento delle acque reflue;

f) nuovi stabilimenti o ampliamenti di stabilimemstbggetti agli obblighi di cui agli articoli 6, 78del decreto
legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuazione dellaediiva 96/82/CE relativa al controllo dei pericdliincidenti

rilevanti connessi con determinate sostanze pesed)

g) nuovi impianti tecnologici fuori terra ad ecamz¢ dei ripetitori e dei tralicci per il trasportell'energia
elettrica e di quelli espressamente consentitedaiésenti norme.

Per gli impianti e gli stabilimenti di cui al commarecedente, lettere d., e., f., g, esistenti diaa di

approvazione del P.A.l.,, sono ammessi:

a) I'adeguamento tecnico alle normative in vigore;

b) la manutenzione ordinaria o straordinaria;

c) 'ampliamento dei soli volumi tecnici non altenti localizzabili e senza alternative progettt@tinicamente
ed economicamente sostenibili necessari per magkole condizioni igienico-sanitarie, di esercizibgfficiente

funzionamento e di sicurezza, salve le verifichsiclirezza di cui all'articolo 22 delle N.A. P.A.l.

d) gli adeguamenti tecnici per eliminare o mitiganschi idraulici, anche in relazione alle

verifiche di cui all'articolo 22 delle N.A. P.A.l..

Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'atlo 24 delle N.A. P.A.l.:

a) e richiesto per tutti gli interventi consentitil comma 1, fatta eccezione per quelli di cui l@ttera e.;

b) e richiesto per gli interventi di cui al commdettere a., d., e., h.,i.,1,;

c) € richiesto per gli interventi di cui al commgdedtere b., e., f., g., h., i., I..

Art. 6.3.2 - Disciplina delle aree di Pericolositddraulica “ Elevata” (Hi3)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 234edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, nelle aree di pericolosita ilitauelevata sono consentiti tutti gli interverdi dpere e le
attivita ammessi nelle aree di pericolosita idicaulinolto elevata, alle medesime condizioni stabilill'articolo
27 dello stesso Decreto.

Nelle aree di pericolosita idraulica elevata valgodivieti generali di cui al suddetto articolo,Zobmma 4.

In materia di patrimonio edilizio sono inoltre censiti esclusivamente:

a) demolizioni e ricostruzioni nello stesso sitocieé modifiche delle destinazioni d'uso, compatitoin gli
elementi formali e strutturali preesistenti dedtiifiei, per migliorare I'efficienza di interventii destauro e
risanamento conservativo degli edifici;

b) ampliamenti in occasione di adeguamenti comkifa di cui all'anzidetto articolo 27, commal@&itere e., f.,
a condizione che le rispettivi e motivazioni siapepressamente certificate, valutate ed assentita ne
concessione o nell'autorizzazione, escludendo cqomun piani interrati e sempre a condizione che gl
ampliamenti siano collocati a quota superiore alnfl0 al piano di campagna ovvero a quote comfiatim la
piena con tempo di ritorno pari a 100 anni;

c) interventi di ristrutturazione edilizia, a comdine che le nuove superfici per uso abitativo 0 pso
economicamente rilevante siano realizzate esclumlenchunque i piani interrati e sempre a condiziome gli
ampliamenti siano realizzati a quota superiore 4,80 al piano di campagna ovvero a quote comfliatitm la
piena con tempo di ritorno pari a 100 anni;

d) nuovi impianti tecnologici destinati a miglioedfuso e la funzionalita degli immobili;

e) la realizzazione di manufatti non qualificabiime volumi edilizi.

In deroga a quanto stabilito in via generale nehiw@ 2, nei soli centri edificati definiti ai semglla normativa
regionale o ai sensi dell'articolo 18 della legge83@5/1971 le opere sul patrimonio edilizio pubble privato
esistente sono disciplinate dagli strumenti urkiamie dai regolamenti edilizi vigenti alla dataapprovazione
del P.A.l. Le nuove costruzioni e gli incrementivdiume o di superficie utile sono tuttavia congentlle sole
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zone urbane edificate con continuitda, comprestti Interclusi ma escluse le aree libere di frangisempre a
condizione di essere realizzati per sopraelevaziogaota superiore a m. 1,00 al piano di campagmaro a
guote compatibili con la piena con tempo di ritopasi a 100 anni.

In ulteriore deroga a quanto stabilito in via gatemel comma 2, nelle zone territoriali di cuDaM. 2.4.1968,
n.1444 destinate ad usi agricoli possono esseliezath, per una sola volta e con riferimento atéra superficie
del fondo esistente alla data di approvazione d&llP nuovi edifici non altrimenti localizzabili ell'ambito
dell'azienda agricola purché destinati al serviigtle attivita agricole o a residenza dei condutef fondo, nei
limiti delle densita fondiarie previste dagli stremti urbanistici, sempre a condizione di collockrevie di
accesso e le superfici abitabili o utili a quotgpexiore a m. 1,00 al piano di campagnha ovvero aequo
compatibili con la piena con tempo di ritorno pafi00 anni.

In tutte le zone territoriali omogenee, compatilghte con i vincoli di tutela ambientale o paesistié
consentito il recupero funzionale a fini residetiziasclusivamente per le necessita dei condutterifondi
agricoli, di edifici ed annessi rustici esistenlfaadata di approvazione del P.A.l. e divenuti ndanei alla
conduzione degli stessi fondi.

In materia di infrastrutture a rete o puntuali plidite o di interesse pubblico & consentita la zealzione di tutte
le tipologie di sottoservizi a rete.

Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'ablo 24 delle N.T.A. P.A.l. é richiesto per gli@énventi di cui al
comma 3, lettere a., b., c., d., e per gli intetivdincui ai commi 5, 6 e 7.

Art. 6.3.3 - Disciplina delle aree di Pericolosita Idraulica Medid (Hi2)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 234edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, nelle aree di pericolosita ititaumedia sono consentiti tutti gli interventi dpere e le
attivita ammessi nelle aree di pericolosita idizalinolto elevata ed elevata, alle medesime comdistabilite
negli articoli 27 e 28 del suddetto decreto.

Sono inoltre consentiti esclusivamente:

a) le nuove costruzioni nei centri edificati;

b) i cambiamenti di destinazione d'uso nei cerdifi@ti nelle zone residenziali e nelle zone dides privato,
anche relativi ai fabbricati rurali esuberanti peerconduzione dell'azienda agricola, purché corbpaton le

caratteristiche formali e strutturali preesisteldgli edifici;

c) i cambiamenti di destinazione d'uso al di fudeile zone di cui alla precedente lettera b., coentuali

aumenti di superficie o volume e di carico urbao@shon superiori al 30%, a condizione di essarnalifzzati a
servizi pubblici e di pubblica utilita o ad atti&iterziarie ed attivita diverse compatibili conclendizioni di

pericolosita idraulica media;

d) gli ampliamenti, le sopraelevazioni e le integpai di volumi e superfici utili a destinazionausb immutata
in tutte le zone territoriali omogenee;

e) la realizzazione di volumi per attivita agrisiita nelle sedi delle aziende agricole;

f) le nuove costruzioni, le nuove attrezzatureneiovi impianti previsti dagli strumenti urbanistidgenti nelle
zone territoriali omogenee di tipo D, E, F;

g) gli interventi di edilizia cimiteriale con aunterdi capacita non superiore al 30%;

h) la realizzazione di parcheggi pertinenziali aoraai sensi dell'articolo 9 della legge 24.3.1989122,
“Disposizioni in materia di parcheggi, programmiarinale per le aree urbane maggiormente popolatehe
modificazioni di alcune norme del testo unico sdilsciplina della circolazione stradale”;

i) I'ampliamento degli immobili destinati ad eseid@lberghieri o di somministrazione di pasti e dmie;

[) gli ampliamenti e le nuove realizzazioni di ids@menti produttivi, commerciali e di servizi;

m) la realizzazione, I'ampliamento e la ristruthimae di opere ed infrastrutture pubbliche o dieiatse
pubblico.

Lo studio di compatibilita idraulica di cui all'a®lo 24 delle N.A. P.A.l. € richiesto per gli imtenti di cui al
comma 2, lettere a. c. d. e. f., g., h., i.,1., m.

Le modifiche e gli ampliamenti relativi agli stabienti soggetti agli obblighi di cui agli articoli, 7 e 8 del
decreto legislativo 17.8.1999, n. 334, “Attuaziatedla direttiva 96/82/CE relativa al controllo dmricoli di

incidenti rilevanti connessi con determinate sasgpericolose”, eventualmente ubicati nelle arggedicolosita
idraulica media, sono decise secondo il criteripmticauzione applicando le modalita di valutazidheui al

punto 6.3 dell'Allegato al decreto del Ministro davori pubblici 9.5.2001 “Requisiti minimi di sicezza in
materia di pianificazione urbanistica e territagigder le zone interessate da stabilimenti a risdhimcidente
rilevante”.
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Art. 6.3.4 - Disciplina delle aree di Pericolosita Idraulica Moderata (Hil)

Fermo restando quanto stabilito negli articoli 234edel Decreto del Presidente della Regione Saedeg 35
del 21 marzo 2008, nelle aree di pericolosita ilitaumoderata compete agli strumenti urbanistidi, a
regolamenti edilizi ed ai piani di settore vigedisciplinare I'uso del territorio e delle risorsaturali, ed in
particolare le opere sul patrimonio edilizio esit¢e i mutamenti di destinazione, le nuove costmizila
realizzazione di nuovi impianti, opere ed infraftite a rete e puntuali pubbliche o di interesgabpoo, i nuovi
insediamenti produttivi commerciali e di servizg fistrutturazioni urbanistiche e tutti gli altmterventi di

trasformazione urbanistica ed edilizia, salvo imiogaso I'impiego di tipologie e tecniche costugtcapaci di
ridurre la pericolosita ed i rischi.
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TITOLO Il
PROCEDURE ATTUATIVE E PARAMETRI URBANISTICI ED EDIL 1Z]

Art. 7 — CLASSIFICAZIONE IN ZONE OMOGENEE DEL TERRI TORIO COMUNALE

Il territorio comunale, ai sensi e per gli effatélla Legge Urbanistica 17 Agosto 1942 n. 1150l deiccessive
modifiche con la Legge 6 Agosto 1967 n. 765, é sisil nelle seguenti ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
cosi come previsto dal Decreto dell'Assessore dagli Locali, Finanze e Urbanistica del 20 Dicemb®&83 n.
2266/U: “Disciplina dei limiti e dei rapporti relgt alla formazione di nuovi strumenti urbanistiei alla
revisione di quelli esistenti nei Comuni della Sagaa” oltre che in ottemperanza del dettato dela h. 45 del
22 dicembre 1989 e successive modifiche ed integraxel rispetto di quanto previsto dalla L.R.&del 25
dicembre 2004 e in conformita alle N.T.A. che regal I'attuazione del Piano Paesaggistico RegioffalR.R.)
approvato con Deliberazione della G.R. n. 36/75dettembre 2006.

1.ZONE A - INSEDIAMENTI STORICI

Centro storico/artistico o di particolare pregio an@mtale Le parti del territorio interessate da agglomerati
urbani che rivestono carattere storico, artistdiqparticolare pregio ambientale o tradizionalejaoporzioni di
essi, comprese le aree circostanti che possonoidevassi parti integrante, per tali caratteristicliegli
agglomerati stessi.

2.ZONE B - TESSUTI URBANI CONSOLIDATI
Completamento Residenzialke parti del territorio totalmente o parzialmentifieate diverse dalle zone A.

3.ZONE C - ESPANSIONI URBANE
Espansione Residenzial&e parti del territorio destinate a nuovi complessidenziali, che risultino inedificate
o nelle quali I'edificazione preesistente non raggia i limiti di superficie utilizzata richiesti pie zone B.

4.ZONE D - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

Industriali, Artigianali e Commerciali; Le parti del territorio destinate a nuovi insediateper impianti
produttivi industriali, artigianali, commerciali,i dconservazione, trasformazione o commercializzaziali
prodotti agricoli e/o della pesca.

5.ZONE E - USI AGRICOLI
Agricole: Le parti del territorio destinate ad usi agricolj@elle con edifici, attrezzature ed impianti cassial
settore agro—pastorale e a quello della pesca eallbrizzazione dei loro prodotti.

6.ZONE F - INSEDIAMENTI TURISTICI
Zone Turistiche:Le parti del territorio di interesse turistico cosediamenti di tipo prevalentemente stagionale.

7.ZONE G - SERVIZI GENERALI

Zone per Servizi GeneraliLe parti del territorio destinate ad edifici, aizature ed impianti pubblici e privati,
riservati a servizi di interesse generale, qualitgire per I'istruzione secondaria, superiore @ersitaria, i beni
culturali, la sanita, lo sport e le attivita rictiea, il credito, le comunicazioni, o quali mercggnerali, parchi,
depuratori, impianti di potabilizzazione, incenerite simili.

8.ZONE H - SALVAGUARDIA

Salvaguardia Le parti del territorio non classificabili secondoriteri in precedenza definiti e che rivestono un
particolare valore speleologico, archeologico, pggstico o di particolare interesse per la colliedt, quali
fascia costiera, fascia attorno agli agglomerataar, fascia di rispetto cimiteriale, fascia lurlgostrade statali
provinciali e comunali.

9.ZONE S - STANDARD URBANISTICI

Spazi pubblici Le parti del territorio riservate alle attivita tmitive, a verde pubblico o a parcheggi, con
esclusione degli spazi destinati alle sedi viaclee dovranno essere assicurati per ogni abitastdiato o da
insediare.
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Ogni zona ha una propria normativa ed & contradtistlalle lettere caratteristiche del tipo di zanaa un
eventuale numero progressivo.

Le delimitazioni delle zone sono indicate nellenataetrie in scala 1:10.000 (intero territorio coral@) ed in
scala 1:2.000 (centro abitato). In caso di disamdara le diverse scale vale quella con I'indicaeidi maggior
dettaglio.

L'utilizzazione edilizia e I'urbanizzazione del tidorio avvengono secondo le prescrizioni destioagid'uso e
densita indicate nelle presenti Norme di Attuazione

Art. 8 — MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Oltre che nel rispetto della N.T.A. del P.P.R pitevisioni del presente P.U.C. si attuano:

Nelle zone A coincidente con il centro matrice e prima formaeiomediante piano particolareggiato da
sottoporre a verifica di coerenza da parte dellgiff Tutela del Paesaggio.

Nella zonaB con Permesso di Costruire, 0 mediante Piano Phxtaggiato e/o Piano di Recupero di iniziativa
pubblica o privata;

Nelle zone C, D,e G € obbligatoria la predisposizione di un Piano Atitugadi iniziativa pubblica o privata;

Nelle zoneE: mediante Permesso di Costruire, Programmi di &ificazione o le procedure di cui al Decreto
del 20.12.83 n. 2266/U e le Direttive per le zogdaamle di cui al D.P.G.R. n. 228 del 3 agosto 189s.mm.
ii.;

Nelle zone E mediante Piani Particolareggiati e/o Piani di lfmro e/o Completamento di iniziativa pubblica
elo privata, Lottizzazioni Convenzionate, InterveliRiqualificazione.

Ai sensi degli articoli 27 e 28 della Legge 5 Ago$B78 n. 457, il Comune puo individuare delle zowe, per

le condizioni di degrado, si renda opportuno peregdupero del patrimonio edilizio ed urbanisticisEeste
mediante interventi rivolti alla conservazionerishnamento, alla ricostruzione ed alla miglioiiéazazione del
patrimonio stesso. Dette zone possono comprendggelisimmobili, complessi edilizi, isolati ed areeonché
edifici da destinare ad attrezzature.

Le zone sono individuate con delibera del Consiglmmunale con la procedura prevista per i pianiagitti
dall'art. 21 della L.R. n. 45/89.

Nelllambito delle suddette zone, con la deliberagiai cui al precedente comma o successivamentdecon
stesse modalita di approvazione, possono essexédinati gli immobili, i complessi edilizi, gli idati e le aree
per i quali il rilascio del Permesso di Costruirsubordinato alla formazione dei piani di recupdiroui all’art.

28 della L. n. 457/78.

| proprietari di immobili e di aree compresi neltene di recupero, rappresentanti, in base all'intpkn
catastale almeno i tre quarti del valore degli irbitianteressati, possono presentare proposte ainipdli
recupero. In deroga agli artt. 1120, 1121 e 1186ma 5 C.C. gli interventi di recupero relativi ad unico
immobile possono essere disposti dalla maggiordezaondomini che comunque rappresenti almeno & me
del valore dell'edificio.

Art. 9 — LOTTIZZAZIONI DI INIZIATIVA PRIVATA (P. di L.)

Si intende per Piano di lottizzazione, lo strumeattaativo del Piano Urbanistico Comunale, tendentetare le
zone del territorio comunale destinate ad insedmimesidenziali e produttivi delle necessarie epeli

urbanizzazione primaria e secondaria e che, indgeemente dal frazionamento del suolo e dal nurdelo
proprietari interessati, preveda l'insediamentalianin diverse fasi attuative) di qualsiasi marofad attivita

comportanti trasformazioni di carattere ediliziowtanistico del territorio medesimo.

| proprietari, singoli associati o riuniti in comg@®, che intendono procedere alla lottizzazionieteleeni devono
richiedere apposita autorizzazione al Sindaco. @aalarea da lottizzare appartenga a piu proprietssi

devono allegare alla domanda un atto nel qualetghsi dichiarano il proprio assenso alla lottikzae e si

impegnano a sostenere gli oneri in solido fra loro.

Dei soggetti sopraccitati devono essere riport&negalita, residenza, codice fiscale e, limitatameal

progettista, ordine professionale di appartenenmareero di iscrizione. Il richiedente deve dichiaraotto la
propria responsabilita il titolo giuridico che l&gha la sua richiesta.

Nei casi in cui comprovate difficolta o il mancatssenso di tutti i proprietari impediscano di
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predisporre il Piano di Lottizzazione per I'intesomparto di intervento previsto dal P.U.C, uno o Ipitizzanti,
possono chiedere, previo assenso da parte dell’Amtrazione e con il coordinamento dell'ufficio, la
realizzazione del piano per stralci funzionali cenzionabili separatamente secondo quanto prevait@ant.3
della L.R. n. 20/91.

Il lotto minimo previsto nelle lottizzazioni, anclre quelle gia convenzionate, pud essere ulteriatendiviso a
condizione che rimangano immutate tutte le altrem®o previste nella lottizzazione. Tale interventala
considerarsi come una variante al piano attuapeocio per la creazione di un ulteriore lotto, dalimensioni
minime prescritte dalle norme vigenti in materiayihnno osservarsi le procedura prevista dalla 43239 e
SS.mm.ii.

1) La documentazione minima da allegare alla rathiesalvo diversa indicazione delle Norme di Attoae del
P. di L. e la seguente:

- La domanda, redatta in duplice copia di cui unkallo;

- Il progetto esecutivo in quattro copie cartacdeusa in formato digitale su supporto informaticCD
firmata digitalmente.

2) La domanda di autorizzazione a lottizzare, tedat duplice copia di cui una in bollo, firmata tati i
proprietari o aventi diritto interessati o dai la@ppresentanti legali, deve essere presentat@mue, pena
improcedibilita della stessa, corredata con il ptagdi lottizzazione in quattro copie cartaceeor gli stessi
dati riportati in analogia a quanto disposto péastianze di concessione.

3) Qualora le aree interessate dallo studio siapiidsoggetti aventi diritti essi dovranno allegalla domanda,
gualora non costituiti in consorzio, un atto camf autenticata nel quale gli stessi dichiaraqpwaprio assenso
alla lottizzazione nonché il titolo giuridico chegittima la loro richiesta. Il titolo pud eventuanie essere
dichiarato in conformita a quanto disposto pestarize di Permesso di Costruire.

4) 1l progetto, che dovra essere redatto da primheissi abilitati iscritti ai relativi Albi professnali, deve essere
composto dalla seguente documentazione minima:

a) Inquadramento del Piano su supporto georefexenziel quale vengano sovrapposti i layer del ®@.del
catastale e della progettazione con il supporimdirtofoto recente in scalal:10.000 — 1:2.000;

b) stralcio dello strumento urbanistico generdhajthto alla parte interessata dall’intervento, ¢amdicazione
dell'area interessata e le prescrizioni delle N.A.;

c) estratto di mappa catastale in scala 1:1.0008QQed eventuale tipo di frazionamento, rilasciatdata non
anteriore a sei mesi, con rappresentazione deti lohiproprieta, con lindividuazione catastale ldgka da
lottizzare, I'elencazione dei mappali con le refatsuperfici catastali di tutti i proprietari o aediritti di

ciascuna particella interessata e dei possessoquantificazione della complessiva estensionestaita del
territorio, nonché certificati catastali riportaptrticelle, superfici, destinazione, redditi, ecc.

d) planimetria in scala non inferiore 1:1.000, awitostante stralcio dell’ultimo rilievo aerofotagnmetrico
disponibile;

e) planimetria dello stato di fatto rilevato, inpporto non inferiore a 1:500, con indicazione d@ieprieta
confinanti, dell'altimetria generale con le cunidigdello con equidistanza di un metro, delle quptanimetriche
del terreno e dei fabbricati esistenti, delle alere, dei manufatti, viabilita e toponomasticagldampianti e
altri particolari quali canali, linee elettrichegradotte fognarie, acquedotti ecc., con tutti i détiia rappresentare
lo stato di fatto della zona;

f) documentazione fotografica in formato minimo 18xcm, di dettaglio dello stato di fatto di tuttderritorio
interessato;

g) planimetria di progetto dell'intero territorigygetto del piano di insediamento, nel rapporto almai 1:500,
indicante: la rete viaria carrabile, ciclabile edppale con assi stradali, raggi di curvatura, déttei cigli, dei
marciapiedi e delle pavimentazioni, nonché indieagidi tutti gli accorgimenti tecnici per I'abbaténto delle
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barriere architettoniche; le aree riservate aiigepubblici previsti che devono essere indicatimemero, tipo e
consistenza,; le aree destinate a lotti fondiaxigtriche devono essere indicati nel numero, tiporsistenza;

h) planimetria, in scala non inferiore ad 1:500n ¢& posizione di tutti gli edifici previsti, le laive altezze,
l'indicazione della loro destinazione d'uso e ldimi@éazione dei singoli lotti opportunamente numter@on
l'indicazione dei distacchi dai confini;

i) progetto preliminare delle infrastrutture pringgr nel rapporto almeno di 1:500, da realizzarelanel
lottizzazione compresi gli allacci ai pubblici seirete stradale, marciapiedi, parcheggi, regjrfarie bianche e
nere e relativi scarichi, rete idrica, rete gase rtelefonica, rete di distribuzione dell'energiateica, rete di
illuminazione pubblica, sistemazione a verde defiee libere con relativo piano di intervento e icastotale
carico del lottizzante);

j) piano particellare in scala non inferiore 1:10000n l'indicazione delle proprieta di tutti i madi interessati
dalla realizzazione di opere pubbliche o di pulzblitilita, da cedere gratuitamente o acquisireraite di legge
al patrimonio comunale;

k) frazionamento approvato nei termini di leggdelatee standards (dopo I'approvazione da part€desiglio
Comunale del progetto di P. di L. e prima dellavemnzione;

) tipologie edilizie e sezioni con riferimento agni lotto edificabile in scala 1:200, con l'ind&ane delle
destinazioni d’'uso, e sezioni stradali;

m) profili stradali di progetto con l'indicazioneelle gamma di colori e relativi abbinamenti daiztidre e
materiali di finitura;

n) per interventi di particolare importanza possassere richieste tavole rappresentanti asson@metri
prospettive riferite ai principali punti di visuale

0) una relazione generale dettagliata illustraetetytto il piano di lottizzazione:

- 'impostazione urbanistica del progetto con Imadstrazione del rispetto dei limiti e dei rappaitibiliti dalla
normativa di attuazione;

- i dati tecnici con particolare riferimento agtipianti tecnologici e ai sistemi costruttivi;

- le soluzioni architettoniche con particolare nifieento ai materiali di finitura esterni, alle copge e alle
recinzioni per tutti i lotti;

- le particolari norme tecniche di realizzazionegldénterventi edilizi, con precisazione dei distac dei
fabbricati dal confine stradale e dai confini imierdell'indice di fabbricabilita, delle altezze sgme, dei
particolari obblighi di esecuzione da parte di afivdi recinzioni, illuminazioni, sistemazioni este e simili, e
di quante altre misure si ritenga opportuno adettar

p) Norme Tecniche di Attuazione contenente al mmirseguenti dati principali:

- superficie dell'intervento;

- superficie catastale;

- superficie territoriale.

- superficie fondiaria complessiva;

- superficie fondiaria di ciascun lotto o unita mia di intervento, riportata secondo l'ordine imadic nella
planimetria di progetto;

- superficie utile e/o volumi totali esistenti néwéc massimi ed eventualmente minimi realizzabilstidti

secondo le varie destinazioni d'uso ammesse, giplessivi che con la ripartizione per singolo Iptto

- indice di fabbricabilita fondiaria di progetto=N/Sf massimi ed eventualmente minimi realizzainiliotale e
in ciascun lotto o unita minima di intervento;

- superficie destinata alle opere di urbanizzaziommaria e alle opere di urbanizzazione secondfisiinte per
tipologia;

- superficie eventualmente destinata a verde mrigat verde condominiale;

- altezza degli edifici e tipologie edilizie da di@doe (con eventuale rappresentazione di dettaglio)

- caratteristiche dimensionali e tecniche dellereqi urbanizzazione primaria e secondaria;
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- attuazione degli interventi previsti dal pianorarti, stralci, unitd minime di intervento, ecc.)

- norme relative alla definizione della qualitaléeervento con riferimento a spazi esterni edradati di arredo
urbano ed ambientale, verde pubblico e privato,enat da impiegare nelle finiture delle costruziaon
indicazione dei colori, recinzioni, materiali e pewlari costruttivi delle opere di urbanizzaziofpercorsi, passi
carrai, manufatti estremi relativi all'erogazionei dervizi, piazzole per la raccolta rifiuti solidibani, ecc..),
numero e caratteristiche degli accessi carrai;

g) il piano finanziario di dettaglio dell'intervamtcon preventivo di spesa di massima delle opere di
urbanizzazione primaria;

r) lo schema della convenzione che dovra essepelstha tra il Comune e gli aventi diritti e dellaade
formeranno parte integrante tutti gli elaboratigeaenti e il progetto esecutivo delle opere di nidmazione;

s) relazione geologica e relazione geotecnica tedkt un tecnico abilitato secondo quanto prewistoD.M.

11.3.88 e dalla Circolare Applicativa del 24.9.880483.

Dovranno contenere una valutazione sulle modifar@zthe l'intervento porta nell'ambiente e valufa@spetto
geologico dell'area e le sue caratteristiche péattiilita dell'insieme delle opere e la loro goatibilita con la
stabilita e I'assetto idrogeologico del terrenidediamento;

L’autorizzazione a lottizzare € rilasciata, ent!®01giorni, dal Responsabile dell'Ufficio Tecnico Bonale,
previa Delibera di Approvazione da parte del CdissiGomunale.

Nel caso in cui, trascorsi 180 giorni dalla datapdésentazione del piano di lottizzazione o deiudoenti

aggiuntivi richiesti, il Consiglio Comunale non abldeliberato sulla lottizzazione, l'interessat® myanzare
istanza all'Assessore regionale degli enti lod@ignza ed urbanistica per l'intervento sostitutivo

Entro 10 giorni dal ricevimento dell'istanza I'Assere regionale degli enti locali, finanze ed urftica invita
I'’Amministrazione comunale a pronunciarsi nei sesé 30 giorni.

Scaduto infruttuosamente detto termine, I'Assesdegdi enti locali, finanze ed urbanistica, procedei 10
giorni successivi, con proprio decreto alla nondhan Commissario ad acta che provvede a convoeatsy 60
giorni dal ricevimento dell'incarico, il Consiglicomunale per I'esame del piano ed ad adottareltgliari

provvedimenti sostitutivi che si rendessero negéssa

Nel caso in cui, trascorsi sessanta giorni dalgzéshamento della procedura amministrativa di apgimne
della lottizzazione, il Responsabile del servizmnrabbia provveduto alla stipula della relativa vamzione,
l'interessato pud avanzare istanza all'Assessgienae degli enti locali, finanze ed urbanisticguale, previo
invito al Responsabile del servizio ad adempierieoenn termine di trenta giorni e scaduto infrutamente
detto termine, procede nei dieci giorni succesallda nomina del Commissario ad acta, che provved&p

sessanta giorni dal ricevimento delliincarico, algpula della Convenzione, avvalendosi, ove negass
dell'opera di un notaio libero professionista.

N.B. Tutti gli elaborati planimetrici devono essg@oreferenziati.

9) Convenzionamento della Lottizzazione
Preliminarmente alla stipula della convenzione,loitizzante deve ottenere sul progetto delle opdire
urbanizzazione primaria le seguenti approvazioni:

1) autorizzazione della Soprintendenza ai beni anthli e architettonici e/o della Soprintendenzabeni
archeologici, nel caso in cui il piano prevedarwnati su immobili vincolati ai sensi della L. 1089 o su aree
sottoposte al vincolo per la tutela delle bellematurali ai sensi della L. 1497/39, cosi come aastdal D.Lgs.
n. 42/2004 e s.m.i.;

2) approvazione dei progetti preliminari delle Gpeti Urbanizzazione da parte delle aziende fooiitliei
relativi servizi, quali ENEL, ABBANOA, ecc..

3) autorizzazione della Provincia o dell'A.N.A.8el caso in cui il piano preveda l'apertura di riuascessi
carrai rispettivamente su strade provinciali o atad preveda l'esecuzione di manufatti in adiaaeale
medesime strade;
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4) parere preventivo del Comando Provinciale dedilVidel Fuoco ai fini dell'installazione di bocchda

incendio stradali secondo le possibilita dell'actpi® e in relazione alla natura ed alla consistedegli

insediamenti. In luogo del parere preventivo di gofra, nei casi nei quali non €& prescritto o caquennon &
rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.FF., degsere depositata presso il Comune apposita theioae

a firma e sotto la responsabilita del soggettoatdiie del piano e del progettista, in cui si atiglst nel progetto
sono state rispettate tutte le norme di sicurensia@ndio vigenti;

5) qualunque altro parere di altri enti necesspeiol’attuazione del piano di lottizzazione.

9.1) L'Autorizzazione a Lottizzare un’area, oltieecalla Deliberazione Consiliare di Approvazionérdéva e
pubblicazione dell’Avviso sul BURAS ai sensi di ¢gg € subordinata alla stipulazione di una Conwerggicon
la quale il lottizzante assume per se e per condeehtuali successori 0 aventi causa i seguemegni:

a) la cessione gratuita delle aree necessarie'gittralzione delle opere di urbanizzazione primanianché la
cessione immediata gratuita delle aree necessaridepopere di urbanizzazione secondaria in retezialle
esigenze degli insediamenti previsti nella lottzieae e le aree occorrenti per la realizzazionde degpere
necessarie per allacciare la zona ai pubblici gervi

b) I'assunzione a carico del proprietario degliromelativi alle opere di urbanizzazione primarialke opere di
urbanizzazione secondaria che verranno determinatproporzione all’entita e alle caratteristicheglie
insediamenti previsti nella lottizzazione. Gli onér urbanizzazione secondaria dovranno esseretijoati in
misura non inferiore al contributo di cui alla tAheeomunale vigente;

c) i tempi di esecuzione e ultimazione delle opdir@irbanizzazione primaria, progettate a cura eesmei
lottizzanti secondo le indicazioni e con la supsbne tecnica del Comune, entro un termine stabilita
comungue non superiore a dieci anni a partire dita della stipula della convenzione;

d) la manutenzione, da parte del lottizzante, deflere di urbanizzazione primaria, fino a quandmpere
medesime non siano acquisite dal Comune entroninéprevisti in convenzione;

e) la costituzione di adeguate garanzie finanzianehe a mezzo di fideiussione da parte dei lattiiznella
misura minima del 100% del costo totale delle opdir@irbanizzazione primaria aggiornato al momento d
stipula della convenzione e comprendente anchedénza dell'l.V.A,;

9.2) Le prescrizioni di cui al precedente commaspaos essere modificate con deliberazione del Chasig
Comunale in fase di adozione del Piano di Lottixnze.

10) | Piani di Lottizzazione sono adottati, pubaticed adottati definitivamente dal Consiglio Coralenai sensi
degli artt. 20 20 bis e 21 della L.R. n. 45/198% muiccessive modifiche ed integrazioni, sulla baska
relazione di istruttoria dell’Ufficio.

11) Una volta adottato definitivamente il P. di kiene comunicato agli interessati tale esito ceawdoli e
assegnando un termine non superiore a trentaseéipmesottoscrivere la convenzione, conforme atlbesna
allegato al piano, e per assolvere i relativi ajtili In caso di inerzia il Comune pud procedere con
I'acquisizione delle aree al patrimonio comunaleraa convenzionanti, in analogia al disposto dell’26 della
L.R. 22.12.1989, n. 45.

12) Le domande di Permesso di Costruire ad ed#ipassono essere presentate solo per le partiade dove
almeno i sottoservizi principali (rete idrica, #ldicazione primaria, rete

fognaria nera, telefonia) sono in fase di realimmae. L'agibilita potra essere rilasciata quandmpere di
urbanizzazione siano state realizzate e collayuizg#givamente.

13) In sede di rilascio dei singoli Permessi di t@ose '’Amministrazione Comunale pud autorizzaimifate
modifiche alle proposte planivolumetriche purché:
a) non modifichino la destinazione d’'uso, né lalgia;
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b) non aumentino I'altezza degli edifici;

¢) non superino il rapporto di copertura ammesdolat, né la volumetria edificabile globale prsta dal
piano;

d) non aumentino il rapporto tra aree edificahilvate ed aree destinate ad uso pubblico.

14) Ogni variante che non sia di dettaglio dovigesss inquadrata in un nuovo assetto planivolumetgénerale
che tenga conto di quanto gia realizzato, seguémdstessa procedura prescritta per I'adozione del. R..
originario e l'originaria autorizzazione.

15) Lo svincolo della cauzione pud avvenire su @zeazione del Responsabile del Settore Ediliziagfa ed
Urbanistica in concomitanza con la realizzaziomeha parziale delle opere di urbanizzazione e daplaudo
delle stesse ad opera dell'Ufficio Tecnico Comunaléi tecnico incaricato con oneri a carico déizaante.

Art. 10 — PIANI DI RECUPERO (P.R.) E/O PIANI E PROGRAMMI DI

RIQUALIFICAZIONE

Nelle zone di recupero\riqualificazione del patrmm edilizio esistente le domande di Autorizzazicalka
stesura del piano firmato dai privati (se di inizia privata), deve essere presentata al Respdashhi Ufficio
Tecnico Comunale.

Il progetto, che dovra essere redatto da professia@bilitati ai sensi delle leggi vigenti e idtiriai relativi Albi
Professionali, € composto dai seguenti elaboratide

a) - Inquadramento del Piano di recupero\riqualifione su supporto georeferenziato, nel quale venga
sovrapposti i layer del P.U.C. del catastale eadplogettazione con il supporto di un’ortofoto meein
scalal:10.000 — 1:2.000;

b) - tavola di indagine sulla edificazione esistecbn particolare riferimento allo stato delle abibni, in scala
1:500;

c) - planimetria di progetto in scala 1:500 cordéstinazione d’'uso degli edifici e delle eventwabe libere e
con l'indicazione dei tipi di intervento (riqualifizione ambientale, restauro, risanamento, rigtagione,

demolizione e ricostruzione, nuova costruzione);

d) - planimetria dei comparti in scala 1:500 condiimitazione delle unita minime di intervento KUL.)
distinte per tipi di intervento;

e) - norme tecniche di attuazione per U.M.l.;

f) -planivolumetrico dell’intervento di ricupero eaelative destinazioni d’uso e con l'indicazionel dnetodi

costruttivi, dei materiali previsti, in scala 1:2Gfn i relativi profili e sezioni, delle caratt&iche costruttive e
delle tipologie degli alloggi;

g) - planimetria catastale con elenco delle ditteressate;

h) - relazione contenente i criteri che hanno portdla definizione progettuale, le priorita diwgttione ed il
piano finanziario;

i) - profilo dei fabbricati allo stato attuale covserimento dei fabbricati in progetto;

[) - documentazione fotografica;

m) - lo schema di convenzione, se di iniziativaratd;

n) — n. 1 copia in formato digitale su supportmimfatico DVD/CD;
N.B. Tutti gli elaborati planimetrici devono essg@oreferenziati.
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Art. 11 - PIANI PARTICOLAREGGIATI (P.P.)
Strumenti di pianificazione attuativa di iniziatipabblica previsti dalla legge n.45/89.
N.B. Tutti gli elaborati planimetrici devono essg@oreferenziati.

Art. 12 - PIANI DI ZONA (P.E.E.P.)

Strumenti di pianificazione attuativa di iniziatipaibblica configurati dalla legge 167/62 e suceessiodifiche
ed integrazioni.

N.B. Tutti gli elaborati planimetrici facenti partel piano devono essere georeferenziati.

Art. 13 - PIANI PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P. I.P.)

Strumenti di pianificazione attuativa di iniziatiyaubblica configurati dall’articolo 27 della leg@65/71 e
successive modifiche ed integrazioni;

N.B. Tutti gli elaborati planimetrici facenti partdel piano devono essere georeferenziati.

Art. 14 - PIANI DI RISANAMENTO URBANISTICO (P.R.U.)

Strumenti di pianificazione attuativa di iniziatiyaubblica configurati dall’articolo 32 della legg8/85 e
successive modifiche ed integrazioni;

N.B. Tutti gli elaborati planimetrici facenti partel piano devono essere georeferenziati.

Art. 15 — LOTTIZZAZIONE D'UFFICIO

Il Sindaco ha facolta di invitare i singoli propae delle aree, ricadenti in zona soggetta a Pidno
Lottizzazione, a formare il Piano Attuativo o stialfunzionale di esso, assegnando un termir8ddjiorni per
dichiarare se intendono aderire, ed un terminel2l) giorni, per presentare il progetto e lo schema di
convenzione. Se essi non aderiscono il Comune podevalla Lottizzazione d’Ufficio.

Il progetto di lottizzazione, € notificato ai pragtari delle aree con l'invito ad adempiere alleyisioni di Piano
stipulando la Convenzione.

In caso di inerzia degli interessati I'Amministrazeé puo procedere alla espropriazione delle areessarie per
dare ordinata attuazione al P.U.C..

Art. 16 — PARAMETRI URBANISTICI ED INDICI URBANISTI CI

Superficie territoriale (St)

Per superficie territoriale si intende I'area catmpdal P.U.C. con apposita grafia, nellambito aejuale gli
interventi sono subordinati all'approvazione diustenti urbanistici attuativi e/o comparti e complente la
superficie fondiaria e le aree per I'urbanizzaziprienaria e secondaria.

Superficie fondiaria (Sf)
Per superficie fondiaria si intende la superfiaiéieabile effettiva, al netto delle superfici diestte ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di evendmaé di cessione.

Indice di fabbricabilita territoriale (It)
E il rapporto tra il volume edificabile e la supeié territoriale St. L'indice di fabbricabilita tetoriale viene
espresso in mc/mg. (volumetria massima edificahifani della verifica del D.ASS. 2266/U 1983).

Unita minima di intervento (U.M.1.)

Per Unita minima di intervento si intende quelltanicostituita dallinsieme degli immobili o delleez da
trasformare individuata direttamente dal P.U.Cuccessivamente da un Piano Attuativo, apparteaentino o
piu proprietari o soggetti aventi titolo ad edifieai quali si applica la disciplina dei comparti.

Indice di fabbricabilita fondiario (IF)
E’ il rapporto tra il volume edificabile e la sufieie fondaria espresso in mc/mq.
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Superficie per opere di urbanizzazione primaria (SU)

E’ rappresentata dalla somma delle superfici datinlle opere di urbanizzazione primaria secoadjubntita
minime previste dalle leggi vigenti e secondo qagrevisto dalle presenti norme e da riservareaitignlare a:
a - strade residenziali e percorsi pedonali.

b - spazi di sosta e parcheggi.

c - fognature.

d - rete idrica.

e - rete di distribuzione dell’energia elettrical das e rete telefonica.

f - pubblica illuminazione.

g - spazi di verde attrezzato.

Superficie per opere di urbanizzazione secondarissU?2)

E’ rappresentata dalla somma delle superfici detiagli spazi pubblici cosi come definiti dagli@lo 3 e 5
del DM n.1444 del 02.04.1968 (esclusi i parcheggip riservare in particolare a:
a - asili nido e scuole materne;

b - scuole dell’obbligo;

¢ - mercati di quartiere;

d - delegazioni comunali;

e - chiese ed edifici per il culto;

f - impianti sportivi di quartiere;

g - centri sociali, attrezzature culturali e saméa

h - aree verdi di quartiere;

i - tutte le altre aree, attrezzature ed impiantnttresse collettivo.

Rapporto di copertura (Ic)

Il Rapporto di copertura € costituito dal rapparédcolato in percentuale tra la superficie coperta superficie
fondiaria e si riferisce a tutte le opere edificate

Per superficie coperta si intende la massima piaieza terra del perimetro del fabbricato, com@uédtnetto di
cavedi non superiori a m. 1,00 di larghezza, sgoctiiostrine.

Non vengono considerati sporti, agli effetti dellcodo, balconi, pensiline e scale esterne, quatalygétto non
superi i ml 1.50, nonché le pensiline aperte epraticabili che costituiscono copertura degli astegli edifici.
Quando le strutture hanno un aggetto maggiore di.B0 devono essere computate nel calcolo dellar§cie
coperta.

Sempre agli effetti del calcolo della superficiperda, nelle zone agricole non vengono considégaerre.

Per superficie disponibile si intende la superfided lotto edificabile, al netto delle sedi stradaldegli spazi
pubblici adiacenti.

Negli spazi scoperti interni agli edifici esisteatnelle aree destinate a corredo degli edifidarmisura stabilita
per ogni zona dalle norme di attuazione del Piaegdiatore non potranno essere realizzate costiuzéamche
nel caso che i medesimi spazi venissero alienatingda lotti contigui.

L'inedificabilita di queste aree permane anchecaeb di variazione degli indici di edificabilitarfdiaria.
Modifiche a questa norma possono essere appodiaiela Piani Particolareggiati di iniziativa pulatali

Destinazioni d’'uso ammesse
Le Destinazioni d’'uso ammesse rappresentano glarsentiti all'interno delle zone o sottozone opmgge. La
specificazione e la quantificazione delle funziamimesse sono un elemento prescrittivo del P.U.C..

Lotto intercluso

Il Lotto intercluso & costituito da una superfici@n superiore ai 2.000 mq, circoscritta da ardécate, o
facenti parte di altra zona omogenea, o destina¥@lalita, purché non contigua con altra area ifieata
appartenente alla stessa zona omogenea.

Volume (V)

Il computo dei volumi ai fini dell'applicazione déhdice di fabbricabilita va calcolato assumendore altezza
la distanza media tra I'intradosso dell’ultimo soled il piano di campagna sul prospetto a momaypse che la
copertura del tetto sia piana o il tetto abbia pezd minore del 35%, intendendosi che I'appoggiotetto
sull’estradosso dell'ultimo solaio a filo facciatan pud superare i 50 cm.
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Per qualsiasi riferimento particolareggiato si nmia al Regolamento Edilizio Comunale, al Decreto
Assessoriale n. 2266/u del 20/12/1983.

Superficie permeabile (Sp)

Per superficie permeabile si intende la superfioidiaria (Sf) non impegnata da pavimentazioni, ofatti
permanenti o costruzioni, fuori terra o interrateche consente I'assorbimento almeno parziale deltpie
meteoriche da parte del terreno, contribuendoliatientazione delle falde acquifere.

Superficie permeabile di pertinenza (Spp)

Si definisce “Superficie permeabile di pertinendatin edificio (Spp) la porzione della superficanéliaria (Sf)
non impegnata da pavimentazioni, manufatti permirgeicostruzioni, fuori terra o interrate, e chensente
I'assorbimento almeno parziale delle acque metkeréta parte del terreno, contribuendo all’alimeotaz delle
falde acquifere. La superficie permeabile di pemnira comprende le pavimentazioni autobloccantapteicate
posate su massicciata, sabbia o terra, a condiziuaie

a) ai livelli sottostanti non siano presenti stratpermeabili quali massetti in calcestruzzo o Bjimi

b) non si tratti di corsie di percorrenza o di sghananovra di autoveicoli o di automezzi pesanti.

La realizzazione di nuovi edifici deve garantireniintenimento di una superficie permeabile in ligeaerale
pari ad un Rp = al 25% del lotto edificabile, fakelve misure piu restrittive riferite a specificheee
appositamente disposte dal P.U.C., da un Piana#ittue dalle tipologie sotto identificate.

Pavimentazioni con materiali “semipermeabili” (cobilecchetti di calcestruzzo e lastre di pietra,gtiosu letto
di sabbia senza alcun legante) concorrono al cangeita superficie permeabile solo se utilizzate giazzali,
parcheggi, viabilita pedonale 0 meccanizzata.

Rapporto di permeabilita (Rp)

Si definisce “Rapporto di permeabilitd” la propame, espressa in percentuale, tra la superficimgedile di
pertinenza e la superficie fondiaria (Sf).

Nella realizzazione di nuovi edifici, ancorché dariti da interventi di sostituzione edilizia, e heémgterventi di
ampliamento di edifici esistenti comportanti incestto di superficie coperta (Sc), € garantito il teaimento di
un rapporto di permeabilita pari ad almeno il 2588adsuperficie fondiaria (Sf).

Nelle aree gia urbanizzate il soddisfacimento dguisiti minimi di permeabilita dei suoli, sopra@attati, puo
essere assicurato ricorrendo in parte a sisteautdicontenimento o di ritenzione temporanea:

a) ove sussistano obiettivi impedimenti al repentoedei quantitativi minimi di superficie permeabitli
pertinenza;

b) ove sussistano rischi di inquinamento degli #egusotterranei.

| sistemi di autocontenimento o di ritenzione tenap@a possono essere adottati ove sia garantispdtto di
tutte le seguenti condizioni:

a) sia assicurato, previa idonea depurazionecdpio controllato delle acque meteoriche nel soitdo, 0 in
corsi d'acqua superficiali, oppure in fognaturaniisura equivalente al quantitativo di superficerpeabile di
pertinenza non reperito;

b) non siano prevedibili danni o problematiche egnenti ad eventuali fenomeni di ristagno;

¢) non sussistano rischi di inquinamento del seadel sottosuolo.

Indice di piantumazione (Ip)
Definisce il numero di piante ad alto fusto (n/lpagscritto per ogni ettaro nelle singole zone o qmgri lotto
edificabile con I'eventuale specificazione delle@awe.

Art. 18 - PARAMETRI EDILIZI
Per i parametri edilizi si fa riferimento alle dégmoni contenute nel Regolamento Edilizio Comunale

Art. 19 — MODALITA D'INTERVENTO
Gli interventi previsti sulle aree e sugli ediffmibblici e privati, sono i seguenti:

[.1. “Interventi di manutenzione ordinaria”
Sono gli Interventi edilizi che riguardano le opdieiparazione, rinnovamento e sostituzione digtiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare o mangeimeefficienza gli impianti tecnologici esistenti.
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[.2 “Interventi di manutenzione straordinaria”

Sono le opere e le modifiche necessarie per rimeogaostituire parti anche strutturali degli alifnonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanieatecnologici, sempre che non alterino la voluraetomplessiva
degli edifici e non comportino modifiche delle deatzioni di uso. Nell'ambito degli interventi di m&enzione
straordinaria sono ricompresi anche quelli conststeel frazionamento o accorpamento delle unitenahiliari
con esecuzione di opere anche se comportanti iaziane delle superfici delle singole unita immabilnonché
del carico urbanistico purché non sia modificatadeumetria complessiva degli edifici e si manteiigaginaria
destinazione d'uso.

1.3 “Interventi di restauro e di risanamento consewativo”

Sono gli interventi edilizi rivolti a conservarenganismo edilizio e ad assicurarne la funzionatigdiante un
insieme sistematico di opere che, nel rispettoiddgmenti tipologici, formali e strutturali delfganismo stesso,
ne consentano destinazioni d'uso con essi comjpatibi

Tali interventi comprendono il consolidamento,ifristino e il rinnovo degli elementi costitutiviet'edificio,
linserimento degli elementi accessori e degli anpi richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elimimam@ degli
elementi estranei all'organismo edilizio.

Resta ferma la definizione di restauro prevista'del 29, comma 4, del d.Igs. n. 42 del 2004. Restauro si
intende I'intervento diretto sul bene attraverso aomplesso di operazioni finalizzate all'integritzateriale ed
al recupero del bene medesimo, alla protezionelkedtie@asmissione dei suoi valori culturali. Nel aasli beni
immobili situati nelle zone dichiarate a rischissiico in base alla hormativa vigente, il restauamprende
l'intervento di miglioramento strutturale.

.4 “Interventi di ristrutturazione edilizia”

Sono gli interventi rivolti a trasformare gli orgami edilizi mediante un insieme sistematico di repehe
possono portare ad un organismo edilizio in tutiio parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sibstione di alcuni elementi costitutivi dell'ediig
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nu@lementi ed impianti.

Nellambito degli interventi di ristrutturazione idia sono ricompresi anche quelli consistenti lael
demolizione e ricostruzione con la stessa volumedii quello preesistente, fatte salve le sole iammni
necessarie per I'adeguamento alla normativa amitsisnonché quelli volti al ripristino di edifiap, parti di essi,
eventualmente crollati o demoliti, attraverso leoloicostruzione, purché sia possibile accertaangréesistente
consistenza. Rimane fermo che, con riferimentoiagtiobili sottoposti a vincoli ai sensi del decrégislativo
22 gennaio 2004, n. 42 e successive modificazghninterventi di demolizione e ricostruzione e iglierventi di
ripristino di edifici crollati o demoliti costitugono interventi di ristrutturazione edilizia soltanove sia
rispettata la medesima sagoma dell'edificio pressis.

1.5 “Ricostruzione edilizia”
Sono gli interventi che comportano la demolizionka esuccessiva ricostruzione di fabbricati esistententi
come fine la razionalizzazione e l'integrazionetdskuto urbano.

I.6 “Sopraelevazione”
Sono gli interventi che comportano I'estensionsénso verticale di tutta o di parte della costmeiesistente.

[.7 “Ampliamento”
Sono gli interventi che comportano I'aumento det#fesione o delle dimensioni di una costruzionstesie con
la creazione di spazi supplementari non rientnagita. definizione di sopraelevazione.

1.8 “Interventi di nuova costruzione”
Sono gli interventi quelli di trasformazione ed#ize urbanistica del territorio non rientranti eettategorie
definite alle lettere precedenti.

1.9 “Demolizione totale o parziale”

Sono gli interventi che tendono ad eliminare e melu volumi di un edificio esistente senza sucisess
sostituzione dei medesimi.
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.10 “Ristrutturazione urbanistica”

Sono gli interventi rivolti a sostituire l'esistentessuto urbanistico-edilizio con altro diverscedmnte un
insieme sistematico di interventi edilizi, anch& ¢@ modificazione del disegno dei lotti, degliletoe della rete
stradale.

I. 11 “Nuova urbanizzazione”

Sono gli interventi rivolti a sostituire I'esistentessuto urbanistico — edilizio con altro diverswdiante un
insieme sistematico di interventi edilizi, anche ¢@ modificazione del disegno dei lotti, deglileoe della rete
stradale.

1.12 “Interventi di edilizia libera”

Sono quegli interventi classificati e normati dait! 15 della L.R. 23/85 cosi come sostituito @datl’ 9 della LR
8/2015, nel rispetto delle altre normative di settaventi incidenza sulla disciplina dell'attividilizia e, in
particolare, delle norme antisismiche, di sicurezzaincendio, igienico-sanitarie, di quelle relatall'efficienza
energetica nonché delle disposizioni contenutedeereto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e ssice
modifiche ed integrazioni.
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TITOLO IV
DIMENSIONAMENTO

Art. 20 - CAPACITA INSEDIATIVA TEORICA

Le presenti norme adottano quale parametro diimfamto per I'attribuzione dei diritti edificatorietle varie
zone, la volumetria, estesa a tutte le destinazitisio ammesse.

Il P.U.C. determina la massima capacita edificatani termini di Volumi indicando I'indice di edifabilita
territoriale e fondiaria, dato dal rapporto massamumesso tra volumi e superficie territoriale @fadiaria.

TITOLO V
DESTINAZIONI D’'USO

Art. 21 - DESTINAZIONI D'USO

La destinazione d'uso € l'insieme delle modalitielée finalita di utilizzo di un'opera, di un maattb, o di una
costruzione dell'essere umano.

Relativamente alle destinazioni d'uso sono indiatdue seguenti categorie funzionali:

a) Residenziale, ivi compresi i Servizi strettamertconnessi alla residenza

b) Turistico-Ricettiva

c) Artigianale e Industriale

d) Direzionale, Commerciale e Socio-Sanitaria

e) Agricolo-Zootecnica

La destinazione d'uso di un fabbricato o di unaaimnmobiliare & quella prevalente in termini dpstficie
utile.

Costituisce mutamento rilevante della destinazidoso ai fini urbanistici ogni forma di utilizzo din immobile
o di una singola unita immobiliare diversa da cue@ltiginaria, ancorché non accompagnata dall'esavaidi
opere edilizie, purché tale da comportare I'asseigna dell'immobile o dell'unita immobiliare a udaversa
categoria funzionale tra quelle sopra indicate.

Il mutamento della destinazione d’uso all'intermtial stessa categoria funzionale € sempre consentit

Il mutamento della destinazione d’'uso da una caiegonzionale all'altra € regolamentato dallo stemto
urbanistico generale comunale.

Le destinazioni d’'uso previste dal P.U.C. sono:

a) Residenziale, ivi compresi i Servizi strettameptconnessi alla residenza

Residenziale

- alResidenza Abitativa;

Servizi strettamente connessi alla residenza

- a2 Attivita Commerciali (esercizi commerciali al dejt®, botteghe, etc.);

- a3 Attivita Artigianali compatibili con la residenzaaxgn moleste e/o non inquinanti cioé la cui natura e
destinazione non comportino effetti di inquinamerdoustico, atmosferico delle acque o del suolo o
movimentazione merci con automezzi pesanti);

- a4 Attivita di Ristoro (bar, ristoranti, tavole caldazzerie);

- abAttivita di Svago socio culturale;

- a6 Attivita Direzionali (uffici e studi professionaji)

- a7 Attivita di Servizio (sanitario, tecnico, circoliripati, sedi di associazioni, scuole private, attagure
private per lo sport, il tempo libero e per la caiel corpo e della persona; centri ed attrezzasoali e
culturali di interesse generale di livello urbano.

b) Turistico-Ricettiva

- b1Attivita Turistico Ricettiva (alberghi, residenagristico-alberghiere, pensioni, ostelli per la giotl);
- b2 Attivita Turistico di Servizio (ristoranti, tavolealde, pizzerie, discoteche etc.);

- b3 Attivita Turistico Ricreativa (piscine, campi sp@rtetc.);

- b4 Attrezzature Balneari;

- b5 Campeggi e attrezzature connesse;

- b6 Attrezzature per la nautica;

- b7 Capannoni, Depositi per il rimessaggio e la ripinae.
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c) Artigianale e Industriale

- c1 Artigianato e Piccola Industria;

- c2 Artigianato e Piccola Industria Mista;

- c3 Artigianato e Piccola Industria Mista e Residenza;

- ¢4 Artigianato e Piccola Industria Mista e Attivita @merciali;
- c5 Agricole Produlttive.

d) Direzionale, Commerciale e Socio-Sanitaria

Direzionale

- d1 Uffici di Enti Pubblici e di diritto pubblico;

- d2 Societa ed Istituti di credito e di Assicurazione;

- d3 Uffici Privati e Studi Professionali;

- d4 Servizi Pubblici a carattere Nazionale, RegionBheyinciale, Sovracomunale;
- d5 Servizi Pubblici Locali;

- d6 Servizi Privati quali scuole, case di cura, cagegpaiani, gabinetti ambulatori,
centri di riabilitazione motoria, edifici per il ta, lo spettacolo, lo sport, etc.;

Commerciale

- d7 Esercizi commerciali al dettaglio, botteghe e |albori artigianali di servizio non
moleste e/o non inquinanti connessi alla residepaBblici servizi quali bar,
ristoranti tavole calde, farmacie etc.;

- d8 Esercizi Commerciali all'Ingrosso;

- d9 Centri Commerciali, Ipermercati, Supermercati;

Socio-Sanitaria

- d10 Socio-Sanitaria quali: case di cura, case per anzi@binetti ambulatori, centri di riabilitaziomeotoria
etc..

e) Agricolo-Zootecnica

- elAgricolo;

- e2Zootecnia.
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TITOLO VI
ZONE OMOGENEE

Art. 22 - INSEDIAMENTI STORICI

ZONA “A”

Centro Storico

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

22.1 - DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio interessate da aggloate urbani che rivestono carattere storico, ariist, di
particolare pregio ambientale o tradizionale, o garzioni di essi, comprese le aree circostanti plossono
considerarsi parti integrante, per tali caratteiihe, degli agglomerati stessi.

La zona “A” € stata fatta coincidere con il cerdi@ntica e prima formazione.

Modalita di Attuazione

La zona “A” verra attuata rediante piano particetgiato.

Il piano particolareggiato nella aree ricadentii@irno del perimetro di antica e prima formaziosara
sottoposto a verifica di coerenza cosi come prewstl’art. 14 della LR 4/2009 e successive mob#iced
integrazioni.

Nella zona “A”, in mancanza del piano particolaratig si applicano le disposizioni dell’Art. 52 d=INTA del
PPR.

Destinazione d'uso

Residenziale

- alResidenza Abitativa;

Servizi strettamente connessi alla residenza

- a2 Attivita Commerciali (esercizi commerciali al degti@, botteghe, etc.);

- a3 Attivita Artigianali compatibili con la residenzangn moleste e/o non inquinanti cioe la cui natura e
destinazione non comportino effetti di inquinamerdoustico, atmosferico delle acque o del suolo o
movimentazione merci con automezzi pesanti);

- a4 Attivita di Ristoro (bar, ristoranti, tavole caldazzerie);

- abAttivita di Svago socio culturale;

- a6 Attivita Direzionali (uffici e studi professionali)

- a7 Attivita di Servizio (sanitario, tecnico, circolirigati, sedi di associazioni, scuole private, attagure
private per lo sport, il tempo libero e per la caie corpo e della persona; centri ed attrezzasoali e
culturali di interesse generale di livello urbano.

b) Turistico-Ricettiva

- b1Attivita Turistico Ricettiva (alberghi, albergo flifo, residenze turistico-alberghiere, pensiortelbgper la
gioventu);

- b2 Attivita Turistico di Servizio (ristoranti, tavolealde, pizzerie);

d) Direzionale, Commerciale e Socio-Sanitaria

Direzionale

- d1 Uffici di Enti Pubblici e di diritto pubblico;

- d2 Societa ed Istituti di credito e di Assicurazione;

- d3 Uffici Privati e Studi Professionali;

- d4 Servizi Pubblici a carattere Nazionale, RegionBheyinciale, Sovracomunale;

- d5 Servizi Pubblici Locali;

- d6 Servizi Privati quali scuole, case di cura, case g®iani, gabinetti ambulatori, centri di rialalzione
motoria, edifici per il culto, lo spettacolo, lo@p, etc.;

Commerciale
- d7 Esercizi commerciali al dettaglio, botteghe e lalboni artigianali di servizio non moleste e/o noguinanti
connessi alla residenza: pubblici servizi quali biatoranti tavole calde, farmacie etc.;
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Socio-Sanitaria
- d10 Socio-Sanitaria quali: case di cura, case per anzi@binetti ambulatori, centri di riabilitaziomeotoria
etc..

Categorie di intervento

Per i manufatti edilizi e gli spazi aperti di paghza che mantengono i caratteri storico traditiogiainterventi
devono essere rivolti esclusivamente alla cons@mazriqualificazione e recupero, comprendenti:

I1 manutenzione ordinaria;

I2 manutenzione straordinaria;

I3 restauro e risanamento conservativo;

14 ristrutturazione edilizia nel rispetto delledlpgie originarie, riguardanti non solo i corpifdbbrica ma altresi
le recinzioni e le relazioni originarie con gli gp&uoti di pertinenza degli organismi edilizi, dansiderare e
salvaguardare nella loro integrita;

1.12 interventi di edilizia libera. Fino alla vadé di coerenza del piano particolareggiato detroedi antica e
prima formazione gli interventi ammessi sono qustibiliti dall'art. 52 delle norme tecniche diwgttione del
PPR.

Art. 23 - TESSUTI URBANI CONSOLIDATI

ZONA “B”

Completamento Residenziale

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

23.1 - DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio totalmente o parzialnte edificate diverse dalle zone A.

A tal fine si considerano parzialmente edificateztime in cui la volumetria degli edifici esistentin sia
inferiore al 10% di quella complessivamente realmle.

La verifica della sussistenza del suddetto rappertattuata, di norma, per superfici non superiob£00 mg;
tale superficie pud essere elevata fino a 10.000 im@resenza di opere di urbanizzazione primaria gi
realizzate e di un assetto urbanistico totalmergnito nel rispetto degli standards urbanistici.

Destinazione d’'uso
Residenziale
- alResidenza Abitativa;

Servizi strettamente connessi alla residenza

- a2 Attivita Commerciali (esercizi commerciali al dejt®, botteghe, etc.);

- a3 Attivita Artigianali compatibili con la residenzaagn moleste e/o non inquinanti - cioé la cui natera
destinazione non comportino effetti di inquinamerdoustico, atmosferico delle acque o del suolo o
movimentazione merci con automezzi pesanti);

- a4 Attivita di Ristoro (bar, ristoranti, tavole caldazzerie);

- abAttivita di Svago socio culturale;

- a6 Attivita Direzionali (uffici e studi professionaji)

- a7 Attivita di Servizio (sanitario, tecnico, circolirigati, sedi di associazioni, scuole private, attaure
private per lo sport, il tempo libero e per la caie corpo e della persona; centri ed attrezzasoali e
culturali di interesse generale di livello urbano.

b) Turistico-Ricettiva

- b1Attivita Turistico Ricettiva (alberghi, residenagristico-alberghiere, pensioni, ostelli per la giotl);
- b2 Attivita Turistico di Servizio (ristoranti, tavolealde, pizzerie, discoteche etc.);

- b3 Attivita Turistico Ricreativa (piscine, campi sp@rtetc.)

d) Direzionale, Commerciale e Socio-Sanitaria

Direzionale
- d1 Uffici di Enti Pubblici e di diritto pubblico;
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- d2 Societa ed lstituti di credito e di Assicurazione;

- d3 Uffici Privati e Studi Professionali;

- d4 Servizi Pubblici a carattere Nazionale, RegionBbeyinciale, Sovracomunale;

- d5 Servizi Pubblici Locali;

- d6 Servizi Privati quali scuole, case di cura, case g®iani, gabinetti ambulatori, centri di rialalzione
motoria, edifici per il culto, lo spettacolo, lo@p, etc.;

Commerciale
- d7 Esercizi commerciali al dettaglio, botteghe e laboni artigianali di servizio non moleste e/o noguinanti
connessi alla residenza: pubblici servizi quali biatoranti tavole calde, farmacie etc.;

Socio-Sanitaria

- d10 Socio-Sanitaria quali: case di cura, case per anzi@binetti ambulatori, centri di riabilitaziomeotoria
etc..

Nel PUC vigente esistono le zone B con un indiciabbricabilita fondiario di 2,50 mc/mq e le zon& 8on un
indice di fabbricabilita fondiario di 2,00 mc/mgqn superficie coperta non superiore al 50% deiltesficie del
lotto di proprieta in entrambe le zone.

L'altezza massima dei fabbricati (distanza trar#itosso dell'ultimo solaio ed il piano di campagaturale a
monte dell'edificio o, qualora questo venga modific con il piano di sistemazione definitivo detrémo o del
marciapiede, purché la relativa quota altimetrieasgabilita specificatamente dalla Amministrazid€®emunale
in relazione a proprie esigenze tecniche) non deperare i 9,00 m.

La distanza minima assoluta tra pareti, di cui @lonena finestrata, non pud essere inferiore a pM010

E' fatta salva la possibilita di conservare I'&@amento dei fabbricati esistenti nei tratti di d&racon tessuto
urbano gia definito.

Nelle zone inedificate o risultanti libere in segua demolizioni, contenute in un tessuto urbargodgfinito o
consolidato, che si estendono sul fronte straddlie @rofondita per una lunghezza inferiore a 2GyQMel caso
di impossibilita di costruire in aderenza, qualdraispetto delle distanze tra pareti finestratemporti la
inutilizzazione dell'area od una soluzione tecriitaccettabile, il Comune puo consentire la ridugiatelle
distanze, nel rispetto delle disposizioni del Cediivile.

Gli allineamenti tra corpi di fabbrica arretratiggono essere imposti dal Responsabile del Settditezi&
Privata.

Per costruzioni gia esistenti, con Sc superioregs@,® ammessa la sopraelevazione nell’'ambito dallerficie
coperta esistente, sino all’esaurimento dell'indicé@bbricabilita massimo ammesso.

Sono consentiti gli arretramenti, purché, superar3,00 m.

E' imposta la distanza minima dai confini di 5,00 m

Per costruzioni gia esistenti, in caso di ampliatmem sopraelevazione, le distanze tra i fabbripagsono
rimanere quelle esistenti, fatte salve le disposizilel codice civile.

Le aree per parcheggi privati devono essere peewislia misura di 1,00 mqg per ogni 10,00 mc di rez$dne
residenziale. E’ sempre possibile la monetizzazideieposti auto nel rispetto delle norme introdatédia LR.
8/2015 e ss.mm.ii.

Le nuove iniziative commerciali da insediare in weiow vecchie costruzioni devono disporre di pargheg
calcolati in funzione del tipo di attivita.

Tale requisito potra essere rispettato anche inonmmhsorziato, purché il parcheggio si trovi ad disanza
massima dai singoli esercizi di m. 250.

Art. 24 - ESPANSIONI URBANE

ZONA “C”

Espansione Residenziale

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

24.1 - DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio destinate a nuovi ctespi residenziali, che risultino inedificate o laeuali
I'edificazione preesistente non raggiunga i lirditsuperficie utilizzata richiesti per le zone B.

N.B.: Continuano ad essere classificate come zogadlle previste negli strumenti urbanistici vigeanche se
non oggetto di piano attuativo.
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Il P.U.C. identifica come zone C le parti di alitaresciute in espansione e le parti di territamexificate nelle
quali si prevede di indirizzare lo sviluppo futuispondendo ad esigenze insediative di tipo prexaleente
residenziale.

24.2 - SOTTOZONE

All'interno delle zone C si individuano le seguestitozone:

- Sottozona - C Espansioni pianificate (piani dittzzazione attuati, in corso di attuazione), o @rge nello
strumento generale vigente).

- Sottozona - C3 Espansioni in programma

Sottozona - C Espansioni pianificate (piani di l@tazione attuati in corso di attuazione), o inderinello
strumento urbanistico generale vigente).

Coincidono con i perimetri dei piani di lottizzam® convenzionati presentati per la I'approvazione.

Essendo gli ambiti gia in parte edificati a segditattuazione di specifici Piani Urbanistici

Attuativi valgono le prescrizioni in essi contenséicondo le convenzioni o gli atti unilaterali issere. Per le
zone C esistenti nello strumento urbanistico vigedd non oggetto di piano attuattivo i parametbianistici
sono stati adeguati alle zone C3 — espansionidgramma.

Zone “C” - Valledoria
C/1- E’ una lottizzazione convenzionata in fase di &imree — € stata approvata con deliberazione del
Consiglio Comunale n°49 del 01/12/2006, con Conimrecon Rep. N°58.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 34981
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 17490
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

c/2 - E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigemai pianificata e viene eliminata nel nuovo
P.U.C..

C/3 - E’ una lottizzazione interamente realizzata. tata approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°55 del 22/07/1986, con Convenzione fa 84/01/1989 con Rep. N°55090 Fascicolo
n°5211.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 22000
I.F.T. mc/mq 0.80
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 17600
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

Cl4 - E’ una lottizzazione interamente realizzata. Etsstapprovata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°63 del 31/07/2012, con Convenzione fa @i4/12/2012 Rep. N°202.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 13250
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 6625
STANDARD mg/ab 12.00
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C/5 -

C/6 -

CI7 -

C/8 -

C/9 -

ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione realizzata in parte. Eatat approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°44 del 30/09/2002, con Convenzione ia 18/03/2004 n°02.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 19440
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 9720
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione presentata in data 2/P055 e mai realizzata.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 28605
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 14302
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigenai pianificata e viene eliminata nel nuovo
P.U.C..

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigest@iene riconfermata anche se non € stata ancora
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uriséini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 8670
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 4335

STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione interamente realizzata. Etsstapprovata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°52 del 28/12/2000, con Convenzione ta @8/10/2001 n°9 e con Collaudo delle
Opere di urbanizzazione effettuato.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 18460
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 9230
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00
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C/10 -

C/11-

C/12 -

C/(167)-

C/13a -

E’ una lottizzazione interamente realizzata. Etsstapprovata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°10 del 29/01/1992 e Approvazione Urliaiscon seduta del 25/05/1989 Prot.
N°3013/U, con Convenzione in data 16/09/1998 Repr W con Collaudo delle Opere di

urbanizzazione.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 13120
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 6560
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. ®fige e viene riconfermata anche se non & stataaanco
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 9310
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 4655

STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00

DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione realizzata in parte. E’'tatapprovata con deliberazione del Consiglio

Comunale n°44 del 30/09/2002, con Convenzione ia #18/03/2004 n°02.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 12930
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 6465
STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione realizzata in parte cialé80%. E’ stata
Consiglio Comunale n°12 del 16/04/1982. E’ unaizatizione destinata ad edilizia economica

approvata con deliberazione del

popolare.
SUPERFICIE TERRITORIALE mq 28040
I.F.T. mc/mq 0.80
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 22432
STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigenai pianificata e viene eliminata nel nuovo

P.U.C.
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C/13b -

C/13c-

C/13d-

CIA_1-

CIA_2-

Clla -

E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigemai pianificata e viene eliminata nel nuovo

P.U.C.

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. ®fide e viene riconfermata anche se non & stataaanco
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 3968
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mg 1.00
VOLUME TOTALE mc 1984

STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. ®fide e viene riconfermata anche se non & stataaanco
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 4994
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 2497

STANDARD mq/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAl CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigemai pianificata e viene eliminata nel nuovo

P.U.C.

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigest@iene riconfermata anche se non & stata ancora
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uriséini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 12576
I.F.T. mc/mq 0.80
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 10060
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

Zone “C" — La Muddizza

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigeet®iene riconfermata anche se non é stata ancora
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 7717
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 3858

STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00
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C/1b -

Cl2 -

C/3 -

Clxa -

C/xb -

C/xc -

Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al P.P.R. Norme Tecniche di Attuazione

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigentettizzazione presentata. Adozione del Consiglio
Comunale n°11 del 26/03/2015.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 4649
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 2324

STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00

DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione esistente nel P. di F. Vigenai pianificata e viene eliminata nel nuovo

P.U.C..
E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigeet®iene riconfermata anche se non é stata ancora

pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 16790
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 8395
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigeet®iene riconfermata anche se non é stata ancora
pianificata. Rimangono inalterati i parametri uristini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 740
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 370
STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
mt 10.00

DISTANZA TRA PARETI

E’ una Lottizzazione presentata. Adozione con deliberazidal Consiglio Comunale n°38 del

10/06/2010. Approvazione con deliberazione del @pinsComunale n°03 del 03/01/2012.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 1630
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.50
VOLUME TOTALE mc 815

STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00

mt 10.00

DISTANZA TRA PARETI

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigert viene riconfermata anche se non e stata ancora

pianificata. Rimangono inalterati i parametri uriséini ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 2163
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
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C/xd -

CIA -

C/ -

Cl2 -

VOLUME TOTALE mc 1081
STANDARD mag/ab 12.00

ALTEZZA MASSIMA mt 7.50

DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigeetpertanto viene riconfermata anche se nona stat

ancora pianificata. Rimangono inalterati i parametranistici ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 4222
I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 2111

STANDARD mq/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigeetpertanto viene riconfermata anche se nona stat

ancora pianificata. Rimangono inalterati i parameatranistici ed edilizi del P. di F. Vigente.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 10700
I.F.T. mc/mq 0.80
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 8560
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

Zone “C” — La Ciaccia

E’ una lottizzazione inserita nel P. di F. Vigertké stata attuata, vista I'eccessivo frazionamento
delle particelle catastali con un Piano Particgjgi®o a cura del’Amministrazione Comunale e

con oneri a carico dei proprietari. E stata realiazal 95% della potenzialita volumetrica.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 161000

I.F.T. mc/mq 0.50

I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 3858

STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00

DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione interamente realizzata. Etsstapprovata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°08 del 25/01/1993, con Convenzione ita d¥®/03/1994 con deliberazione del

Consiglio Comunale n°2586 e con Collaudo delle ®glurbanizzazione.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 28752
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 14376
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
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C/3 -

C/4 1°st.-

Cl4 2°st.-

C/5 -

DISTANZA DAI CONFINI

mt

5.00

DISTANZA TRA PARETI

mt

10.00

E’ una lottizzazione interamente realizzata. Etsstapprovata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°48 del 30/07/1982, con Collaudo deller®mli urbanizzazione.

SUPERFICIE TERRITORIALE

mq 37000
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 18500
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione approvata con deliberazioneQensiglio Comunale n°16 del 09/04/2002,
con Convenzione in data 25/01/2006 Rep. N°16, @amendi urbanizzazione completate.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 38237
I.F.T. mc/mq 0.80-alb. / 0.40-res.
I.F.F. massimo mc/mg 1.00
VOLUME TOTALE mc 22884
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAl CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione presentata, senza approvaziomene riconfermata. Rimangono inalterati i
parametri urbanistici ed edilizi del P. di F. Vigen

SUPERFICIE TERRITORIALE

mq 19072
I.F.T. mc/mq 0.40
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 7552
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

E’ una lottizzazione inviata alla Regione Sardetr##/12/1977 - Variante con Convenzione in
data 04/08/1978 n°985/bis mod.4 vol.46 / DecretoseAs Urb. N°497/U-Nulla Osta
Soprintendenza ai Beni Arch. Amb. Art. e Storicb®4/7b del 09/04/2002, successiva variante
con parere favorevole del 16/11/2005 del ComuneVdlledoria ed Ufficio Tutela con

Provvedimento n°1250/U del 04/04/2006.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 81000
I.F.T. mc/mq 0.50
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 40500
STANDARD mg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAI CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00
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CI/A -

E’ una lottizzazione interamente realizzata. E’ lotizzazione approvata da moltissimi anni con
approvazione diretta.

SUPERFICIE TERRITORIALE mq 26000
I.F.T. mc/mq 0.40
I.F.F. massimo mc/mq 1.00
VOLUME TOTALE mc 10400
STANDARD mqg/ab 12.00
ALTEZZA MASSIMA mt 7.50
DISTANZA DAl CONFINI mt 5.00
DISTANZA TRA PARETI mt 10.00

Sottozona - C3 Espansioni in programma
Sono le aree previste dal PUC. Gli interventi $uaho attraverso pianificazione attuativa (pianilditizzazione
convenzionati di iniziativa privata, piani parti@lkeggiati, ecc.) secondo comparti definiti nel FCU.

Gli interventi di nuova edificazione e di urbanizimme sono per cui orientati a completare l'impamtano ed
a ridefinire i tessuti edilizi nelle forme e nei di@oerenti con il contesto paesaggistico e staridturale.

Per le nuove aree di espansione C3 il P.U.C. irwhri successivi Piani Attuativi verso la conforioae di un
tipo insediativo che tenga in massimo conto lanigfine del limite del territorio Comunale versaslritorio

non costruito.

Zone “C3” — Valledoria

ID ST IT Vol.Max RC Hmax DS DC | Dpar.fin. D.d’'uso

(mq) (mc/mq) (mc) (ma/mg) | (mt) (mt) (mt) (mt)
C3/01 | 7378 0.70 5165 0.30 7.50 6.00 5.90 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/02 | 4885 0.70 3420 0.30 7.50 6.00 5.90 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/03 | 14447 0.70 10113 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.QGESIDENZIALEICOMMERCIALE
C3/04 | 9719 0.70 6803 0.30 7.50 6.00 5.00 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/05 | 2186 0.70 1530 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/06 | 23441 0.70 16409 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.QGESIPENZIALEICOMMERCIALE
C3/07 | 37879 0.70 26515 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.QGESIPENZIALE/ICOMMERCIALE
C3/08 | 11507 0.70 8055 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.((FESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/09 | 4238 0.70 2967 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/10 | 20873 0.70 14611 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.QGESIDENZIALEICOMMERCIALE

Zone “C3” — La Muddizza
ID ST IT Vol.Max RC Hmax | DS | DC | Dpar.fin. D.d'uso

(ma) (mc/mq) (mc) (ma/ma) (mt) (mt) | (mi) (mt)
C3/01 | 10400 0.70 7280 0.30 750 6.00 5.00 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/02 | 12513 0.70 8759 0.30 750 6.00 5.00 10.((RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/03 | 4156 0.70 2909 0.30 7.5( 6.0 5.00 10.Q(RESIDENZIALE/COMMERCIALE
C3/04 | 8134 0.70 5693 0.30 7.5( 6.00 5.00 10.Q(RESIDENZIALE/COMMERCIALE
INDICI - PARAMETRI - DESTINAZIONI D'USO - PIANI DI LOTTIZZAZIONI

Comparto C3
Modalita di Attuazione

Piano Attuativo di iniziativa pubblica o privata.

E resa obbligatoria la redazione di uno studioaitto esteso all'intero perimetro del comparto.

Sono ammessi interventi per stralci funzionali,oadizione che lo studio sia esteso a tutto il catapasiano
awvisati nelle forme di legge tutti i proprietagldcomparto e l'intervento sia convenzionabile dorispetto
degli standard previsti dalle norme vigenti.
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La volumetria complessiva assegnata comprendedeglestinata alla residenza, pari al 70% deldptalquota
destinata ai servizi connessi con la residenza gh@0% del totale; e la quota da destinare aiwvlper servizi
pubblici, pari al 10% del totale.

La dotazione minima per spazi pubblici (standardshe fissata nella misura minima di 18 mg/abitarisi

suddivisi:

* S1 (aree destinate all'istruzione, quali asitimi scuole materne e scuole dell’'obbligo) = 4,50abitante;

* S2 (aree per attrezzature di interesse comunégiage, culturali, sociali, assistenziali, saniar
amministrative, per pubblici servizi ed altre) D@ mqg/abitante;

* S3 (aree per spazi pubblici attrezzati a parpereil gioco e lo sport) = 9,00 mg/abitante;

* S4 (aree per parcheggi pubblici) = 2,50 mg/altéan

Destinazione d’uso

Residenziale
- alResidenza Abitativa;

Servizi strettamente connessi alla residenza

- a2 Attivita Commerciali (esercizi commerciali al degti®, botteghe, etc.);

- a3 Attivita Artigianali compatibili con la residenzaagn moleste e/o non inquinanti - cioé la cui natera
destinazione non comportino effetti di inquinamerdoustico, atmosferico delle acque o del suolo o
movimentazione merci con automezzi pesanti);

- a4 Attivita di Ristoro (bar, ristoranti, tavole caldazzerie);

- abAttivita di Svago socio culturale;

- a6 Attivita Direzionali (uffici e studi professionali)

- a7 Attivita di Servizio (sanitario, tecnico, circolirigati, sedi di associazioni, scuole private, attaure
private per lo sport, il tempo libero e per la caiel corpo e della persona; centri ed attrezzasoali e
culturali di interesse generale di livello urbano.

b) Turistico-Ricettiva

- b1Attivita Turistico Ricettiva (alberghi, residenagristico-alberghiere, pensioni, ostelli per la giotl);
- b2 Attivita Turistico di Servizio (ristoranti, tavolealde, pizzerie, discoteche etc.);

- b3 Attivita Turistico Ricreativa (piscine, campi spw@rtetc.).

d) Direzionale, Commerciale e Socio-Sanitaria

Direzionale

- d1 Uffici di Enti Pubblici e di diritto pubblico;

- d2 Societa ed Istituti di credito e di Assicurazione;

- d3 Uffici Privati e Studi Professionali;

- d4 Servizi Pubblici a carattere Nazionale, RegionBheyinciale, Sovracomunale;

- d5 Servizi Pubblici Locali;

- d6 Servizi Privati quali scuole, case di cura, case g®iani, gabinetti ambulatori, centri di riakalzione
motoria, edifici per il culto, lo spettacolo, lo@p, etc.;

Commerciale

- d7 Esercizi commerciali al dettaglio, botteghe e lalboni artigianali di servizio non moleste e/o nogdinanti
connessi alla residenza: pubblici servizi quali biatoranti tavole calde, farmacie etc.;

- d9 Centri Commerciali, Ipermercati, Supermercati;

Socio-Sanitaria

- d10 Socio-Sanitaria quali: case di cura, case per anzi@binetti ambulatori, centri di riabilitaziomeotoria
etc..
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Parametri Urbanistici ed Edilizi

I.F.T. mc/mq 0.70

I.F.F. max mc/mq 1.00

R.C. mg/mq 0.30

Altezza max mt 7.50
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra pareti mt 10.00
Distanza dalla strada mt 5.00

Piani fuori terra n° 2
Lotto minimo mq 300.00
Divieto di costruzione di scale prospicienti lavia / /
pubblica

Prescrizioni Speciali

Rispetto dei caratteri ambientaliedificazione deve avvenire nel rispetto delleattaristiche morfologiche ed
ambientali della zona interessata dall'interventp @ventualmente, consentire la visuale sugli efginfesici
naturali e/o le preesistenze edificate di partiefaregio.

Rispetto degli spazi verdieé obbligatorio compatibilmente con I'esecuzione lidégerventi consentiti, la
conservazione e/o il ripristino degli spazi verdi.

Vincolo di sistemazione delle aree libeiepbbligatoria la sistemazione a verde delle ewaintuee libere da
edificazione.

Obbligo dell’esecuzione della viabilita di Pianmsérita nella perimetrazione della sottozona, sdgeole
prescrizioni previste nella convenzione allegatBiaho Attuativo.

Art. 25 - INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
ZONA “D”

Industriali, Artigianali e Commerciali
Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

25.1 - DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Definiscono le zone del territorio destinate a nudvwsediamenti per impianti industriali, artigiahal
commerciali, di conservazione, trasformazione o mentializzazione di prodotti agricoli e/o della pas
esistenti o di nuovo impianto.

Per le aree artigianali esistenti il P.U.C. prevédmompletamento delle infrastrutture esistentiilececupero
ambientale con particolare attenzione alle zonmaligine prevedendo anche corridoi verdi per mesgjoarare
gli impianti produttivi dagli edifici residenziadisistenti sui limiti delle zone artigianali.

25.2 - SOTTOZONE

All'interno delle zone D si individuano le seguesittozone:

-D Insediamenti produttivi commerciali, artigianalindustriali esistenti;
-D3 Insediamenti produlttivi e artigianali industriiadi nuova pianificazione.

-D Insediamenti produlttivi esistenti

D/01 -E’ un area soggetta a piano di insediamenti prodetistente nel P. di F. Vigente.

Superficie Territoriale mq 22920.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mag/mq 1/3
Altezza max mt 10.00
Volume Totale mc 45840.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 10.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00
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D/02 - E' un area soggetta a piano di insediamenti prodltt corso di attuazione. E’ stata approvata con
deliberazione C.C. n. 20 del 20.02.1992; con dediiene C.C. n. 17 del 19.03.1997 con convenziongata
14.11.1997; approvazione da parte dell’'Ufficio Tateon parere favorevole del 28.08.1996 protocoti®226,
con variante con deliberazione C.C. n. 10 del 2Q@@b e successivamente con variante con delileaL.C.

n. 26 del 26.06.2006.

Superficie Territoriale mq 73600.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mag/mq 0.40

Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 147200.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 10.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00

D/03 - E’ un area soggetta a piano di insediamenti produtt corso di attuazione. La presente € stata
convenzionata con Convenzione Urbanistica stipulatadata 27.04.1990 e successivamente con variante
approvata con delibera del C.C. n°30 del 30.09.2004

Superficie Territoriale mq 42300.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mg/mq -
Altezza max mt 10.00
Volume Totale mc 84600.00
Distanza dai confini mt 5.00(o in aderenza)
Distanza tra fabbricati mt 10.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00

P.I.LP. - E’ un area soggetta a piano di insediamenti proadutt corso di attuazione. La presente €& stata
approvata con deliberazione del Consiglio Comudafd.6 in data 14.06.2000.

Superficie Territoriale mq 61000.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mag/mq 40%

Altezza max mt 9.00
Volume Totale mc 122000.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00

INSEDIAMENTI PRODUTTIVI DI NUOVA PIANIFICAZIONE

D3/001 - Insediamenti produttivi di nuova pianificazione

Superficie Territoriale mq 7427.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mag/mq 0.40

Altezza max mt 9.00
Volume Totale mc 14854.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 10.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00
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D3/002 - Insediamenti produttivi di nuova pianifiazione

Superficie Territoriale mg 37216.00
Indice Territoriale mc/mq 2.00
Rapporto di copertura mg/mq 0.40

Altezza max mt 9.00
Volume Totale mc 74432.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 10.00
Distanza dal ciglio strada mt 6.00

Art. 26 - USI AGRICOLI

ZONA “E”

Agricole

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

26.1 - DEFINIZIONE E INDIRIZZI

Sono le e parti del territorio destinate ad usi iegli e quelle con edifici, attrezzature ed impiacdnnessi al
settore agro—pastorale e a quello della pesca & @llorizzazione dei loro prodotti (D.A. 2266/U/83)

Inoltre sono le parti del territorio destinate ajricoltura, alla pastorizia, alla zootecnia, alficoltura, alle
attivita di conservazione e di trasformazione deadwtti aziendali, all'agriturismo, alla silvicola e alla
coltivazione industriale del legno (DPGR 228/94).

26.2 INDIRIZZI DI PIANIFICAZIONE E DEFINIZIONE DELL E SOTTOZONE

Nel disciplinare il territorio agricolo, il P.U.@htende perseguire le seguenti finalita:

a) valorizzare e salvaguardare la vocazione produttale zone agricole;

b) salvaguardare e rafforzare I'azione svolta dall@zgpagricolo come sistema connettivo ecologictudd tra
gli insediamenti urbani, produttivi e le aree seaimali;

¢) individuare e intervenire con norme atte a salvedar@ il suolo e le zone soggette a limiti di natur
morfologica, idrogeologica e pedologica;

d) migliorare le produzioni e i servizi ambientali kBgkivitd agricola riducendo le emissioni dannosda
dipendenza energetica mitigando o rimuovendo ofadti criticita e degrado;

e) mantenere le condizioni di limitato insediamentt’agro, salvaguardando la destinazione agricoidateli;
f) salvaguardare, riqualificare e mantenere gli eldéinpaesaggistici del tessuto agrario, in particelamuri a
secco, le siepi e i filari alberati, al fine di c@nvare e/o ripristinare I'equilibrio fra il paeggg agricolo e il
paesaggio naturale circostante;

g) recuperare e ristrutturare il patrimonio ediliziorale, favorendo il riutilizzo, anche a fini turgt dei
manufatti dismessi a scopo aziendale e abitativo;

h) incentivare forme di conduzione agricola multifuotmle, attraverso I'offerta di servizi volti a sigfdre la
domanda di fruizione sportivo-ricreativa sostemilgtoveniente dal settore turistico.

All'interno delle zone agricole, conformemente adlieettive regionali in materia (D.A. 22 dicembr88B n.
2266/U; D.P.R.G. 3 agosto 1994 n. 228 - Direttiee |2 zone agricole e Linee Guida del P.P.R. ) ssiate
individuate le seguenti sottozone:

26.3 SOTTOZONE
26.3.1 — Sottozona E1 - Aree caratterizzate da pnaduzione agricola tipica e specializzata.

26.3.2 — Sottozona E2 - Aree di primaria importanger la funzione agricolo—produttivaanche in relazione
all'estensione, composizione e localizzazione eeeni.

26.3.3 — Sottozona E3 - Aree marginali per attivagricola nelle quali viene ravvisata I'esigenza di garantire
condizioni adeguate di stabilita ambientale.

26.3.4 — Sottozona E5 - Aree marginali per attivagricola nelle quali viene ravvisata I'esigenza di garantire
condizioni adeguate di stabilita ambientale.
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26.3.1 — Sottozona E1 - Aree caratterizzate da pnaduzione agricola tipica e specializzata.
Sono quelle aree maggiormente produttive per gkgscoli, destinate alle colture specializzate.

Destinazione d'uso

* residenziale abitativa legata all'attivita agfi@®@ pastorale;

* destinazione produttiva agricola;

* punti di ristoro;

* agriturismo;

* strutture per il recupero dei disabili, dei tagsdipendenti e per il recupero del disagio sociale

* impianti di interesse pubblico quali cabine elette, centrali telefoniche, stazioni di ponti raei ripetitori.

Categorie di intervento

I.1)Interventi di manutenzione ordinaria;
[.2)Interventi di manutenzione straordinaria;
[.3)Interventi di restauro e di risanamento conatve;
I.4)Interventi di ristrutturazione edilizia;

I.5) Ricostruzione edilizia;

|.6)Sopraelevazione;

[.7)Ampliamento;

[.8)Interventi di nuova costruzione;
I.9)Demolizione totale o parziale.

Parametri Urbanistici ed Edilizi

* per fabbricati, impianti e strutture connessaatbnduzione agricola e zootecnica del fondo ttadkiltura, alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azadindcon esclusione degli impianti classificabilorae
industriali, unicamente imprenditori agricoli e exzile svolgenti effettiva e prevalente attivita egja.

*1f = 0,20;

* hmax = 6,00;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00.

In considerazione dell’elevato frazionamento aippietari, al di fuori delle aree censite come uibdiffuso &
consentita I'edificazione di strutture di appogdiaepositi attrezzi e/o magazzini) non residenzmdr una
superficie non superiore ai trenta mq raddoppidibiti a sessanta per le aree al di fuori del viogaesaggistico
della fascia costiera, per superfici superioriedtfiro e comunque per volumetrie non superioretis@amente a
novanta e centottanta mc. Tali strutture dovrarsseee sempre accompagnate dalla redazione di grapnma
aziendale, e le aree oggetto di intervento nonatw aver subito negli ultimi 5 anni frazionamenteriori ai
tre ettari. Nel caso di aree incolte il piano dodiostrare che l'intervento costituira prevenzigee gli incendi
ed il recupero di fondi abbandonati o non utilizzain colture tipiche caratterizzanti il paesaggicale del
nostro territorio;

* per residenza solo se connessa alla conduzidnemido unicamente imprenditori agricoli e aziersdelgenti
effettiva attivita agricola;

*1f=0,03;

* hmax = 6,00;

* lotto minimo (s.m.i.) =ha 3,00;

* per impianti serricoli, impianti orticoli e impidi vivaistici unicamente imprenditori agricoli eiande
svolgenti effettiva attivita agricola;

* le serre fisse, caratterizzate da strutture nerf@ori terra, nonché gli impianti di acquicoltieger agricoltura
specializzata, sono ammesse nei limiti di un rajgpdr copertura del 50% del fondo in cui insistosenza
limiti di volumetria;

* Jotto minimo (s.m.i.) = ha 0,50;

* per struttura per il recupero terapeutico deatiB, dei tossicodipendenti e per il recupero dishgio sociale
(Sono inclusi gli interventi e i servizi previstalth L.R. 23/2005 che ottengano la preventiva apggimne da
parte dei competenti uffizi dei servizi sociali [d&tministrazione e quelli previsti da Enti Religio
nell’esercizio delle proprie funzioni o servizi);
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*|f = 0,10 mc/mgq;

* hmax = 6,00 m;

* |lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00;

* per punti di ristoro;

* sono ammessi punti di ristoro indipendenti daaziénda agricola, dotati di non piu di venti pdstto, con
indice fondiario di 0,01 mc/mq, incrementabile atelibera del Consiglio Comunale fino a 0,10 mc/ipey;
un'altezza massima di m 6,00.

* |l lotto minimo vincolato per la realizzazione wilovi punti di ristoro isolati deve essere di H203

* quando il punto di ristoro € incluso in un fondgricolo che comprende attrezzature e residenaesgberficie
di ha 3,00 vincolata al punto di ristoro, va aggguquella minima di ha 3,00 relativa al fondo agjac

* per vani destinati ad agriturismo;

* |f = 0,015 mc/mq;

* corrispondenti al massimo a 3 posti letto pearett per una volumetria di 50,00 mc per posto jetto

* Le volumetrie per i posti letto con destinaziaggituristica sono aggiuntive rispetto ai volumnsentiti per la
residenza nella medesima azienda in cui si esdiftizita agrituristica.

* hmax = 6,00 m;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00;

* impianti di interesse pubblico quali cabine elette, centrali telefoniche, stazioni di ponti ra@i ripetitori;

* |f = 0,10 mc/mq (incrementabile con approvaziaiedibera C.C. di dichiarazione di pubblica utiljta)

* hmax = 6,00 m (incrementabile con approvazionédea C.C. di dichiarazione di pubblica utilitd).

26.3.2 — Sottozona E2 - Aree di primaria importanger la funzione agricolo — produttieanche in relazione
all'estensione, composizione e localizzazione eeeni.
Sono quelle zone produttive specificatamente datiall’attivita agricola.

Destinazione d'uso

* residenziale abitativa legata all'attivita agflie@ pastorale;

* destinazione produttiva agricola;

* punti di ristoro;

* agriturismo;

* strutture per il recupero dei disabili, dei tagsdipendenti e per il recupero del disagio sociale

* impianti di interesse pubblico quali cabine efetie, centrali telefoniche, stazioni di ponti @i ripetitori.

Categorie di intervento

I.1 Interventi di manutenzione ordinaria;

1.2 Interventi di manutenzione straordinaria;

1.3 Interventi di restauro e di risanamento conatve;
1.4 Interventi di ristrutturazione edilizia;

I.5 Ricostruzione edilizia;

|.6 Sopraelevazione;

[.7 Ampliamento;

1.8 Interventi di nuova costruzione;

1.9 Demolizione totale o parziale.

Parametri Urbanistici ed Edilizi

* per fabbricati, impianti e strutture connessaatbnduzione agricola e zootecnica del fondo ttadkiltura, alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azédindcon esclusione degli impianti classificabilorae
industriali, unicamente imprenditori agricoli e ezile svolgenti effettiva attivita agricola.

*1f = 0,20;

* hmax = 6,00;

* Jotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00;

In considerazione dell’elevato frazionamento aippietari, al di fuori delle aree censite come uibdiffuso &
consentita I'edificazione di strutture di appogdiepositi attrezzi e/o magazzini) non residenzmdr una
superficie non superiore ai trenta mq raddoppidibiti a sessanta per le aree al di fuori del viogaesaggistico
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della fascia costiera, per superfici superioriedtfiro e comunque per volumetrie non superioretisamente a
novanta e centottanta mc. Tali strutture dovrarsseee sempre accompagnate dalla redazione di grapnma
aziendale, e le aree oggetto di intervento nonatow aver subito negli ultimi 5 anni frazionamenteriori ai
tre ettari. Nel caso di aree incolte il piano dodiiostrare che l'intervento costituira prevenzigee gli incendi
ed il recupero di fondi abbandonati o non utilizzain colture tipiche caratterizzanti il paesaggioale del
nostro territorio.

* per residenza solo se connessa alla conduzidnemido unicamente imprenditori agricoli e aziersdelgenti
effettiva e prevalente attivita agricola.

*1f = 0,03;

* hmax = 6,00;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00;

* per impianti serricoli, impianti orticoli e impidi vivaistici unicamente imprenditori agricoli eiande
svolgenti effettiva attivita agricola;

* |le serre fisse, caratterizzate da strutture mifaiori terra, nonché gli impianti di acquicoltuger agricoltura
specializzata, sono ammesse nei limiti di un rajgpdr copertura del 50% del fondo in cui insistosenza
limiti di volumetria;

* Jotto minimo = ha 0,50;

* per struttura per il recupero terapeutico dealiB, dei tossicodipendenti e per il recupero dishgio sociale
(Sono inclusi gli interventi e i servizi previstaka LR 23/2005 che ottengano la preventiva apiovee da
parte dei competenti uffizi dei servizi sociali Id&tnministrazione e quelli previsti da Enti Religio
nell’esercizio delle proprie funzioni o servizi);

* |f = 0,10 mc/mq;

* hmax = 6,00 m;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00;

* per punti di ristoro;

* sono ammessi punti di ristoro indipendenti daaaziénda agricola, dotati di non piu di venti pdstto, con
indice fondiario di 0,01 mc/mq, incrementabile aielibera del Consiglio Comunale fino a 0,10 mc/ipe
un'altezza massima di m 6,00;

* |l lotto minimo vincolato per la realizzazione wilovi punti di ristoro isolati deve essere di H203

* quando il punto di ristoro € incluso in un fondgricolo che comprende attrezzature e residenaesgberficie
di ha 3,00 vincolata al punto di ristoro, va aggguquella minima di ha 3,00 relativa al fondo agjag

* per vani destinati ad agriturismo;

* |f = 0,015 mc/mgq;

* corrispondenti al massimo a 3 posti letto pearett per una volumetria di 50,00 mc per posto jetto

* Le volumetrie per i posti letto con destinaziaggituristica sono aggiuntive rispetto ai volumnsentiti per la
residenza nella medesima azienda in cui si esdiftizita agrituristica;

* hmax = 6,00 m;

* |lotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00;

* impianti di interesse pubblico quali cabine elette, centrali telefoniche, stazioni di ponti raei ripetitori;

* |f = 0,10 mc/mq (incrementabile con approvaziaiedibera C.C. di dichiarazione di pubblica utiljta)

* hmax = 6,00 m (incrementabile con approvazionédea C.C. di dichiarazione di pubblica utilitd).

26.3.3 — Sottozona E3 - Aree caratterizzate da lev&to frazionamento fondiario,
che sono contemporaneamente utilizzabili per segpcoli-produttivi e per scopi residenziali.

Sono quelle zone gia compromesse dall’'urbanizzaziolimitrofe ai centri urbani, che oltre

alla funzione agricola hanno anche funzione predtamresidenziale.

26.3.3.1 Destinazione d'uso

* residenziale abitativa legata all'attivita agfli@®@ pastorale

* destinazione produttiva agricola

* punti di ristoro

* agriturismo

* strutture per il recupero dei disabili, dei tagsdipendenti e per il recupero del disagio

sociale

* impianti di interesse pubblico quali cabine efetie, centrali telefoniche, stazioni di ponti r@adi ripetitori
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26.3.3.2 Categorie di intervento
1.1 Interventi di manutenzione ordinaria, 1.2 Invgenti di manutenzione straordinaria, 1.3

Interventi di restauro e di risanamento consereativ Interventi di ristrutturazione edilizia, 1.5
Ricostruzione edilizia, 1.6 Sopraelevazione, |.7@#iaamento, 1.8 Interventi di nuova
costruzione, 1.9 Demolizione totale o parziale

26.3.3.3 Parametri Urbanistici ed Edilizi
* per fabbricati, impianti e strutture connessaalbnduzione agricola e zootecnica del

fondo, all'itticoltura, alla valorizzazione e trasfazione dei prodotti aziendali, con
esclusione degli impianti classificabili come inttigdi, unicamente imprenditori agricoli e
aziende svolgenti effettiva attivita agricola.

*

*1f=0,20

* hmax = 6,00

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00

In considerazione dell’elevato frazionamento aippietari, al di fuori delle aree censite come
urbano diffuso € consentita I'edificazione di dinee di appoggio (depositi attrezzi e/o
magazzini) non residenziali per una superficie speriore ai trenta mq raddoppiabili fino a
sessanta per le aree al di fuori del vincolo pagistigo della fascia costiera, per superfici
superiori all’'ettaro e comunque per volumetrie saperiori rispettivamente a novanta e
centottanta mc. Tali strutture dovranno essere seagrompagnate dalla redazione di un
programma aziendale con le modalita stabilite atsssivo punto 26.5 delle presenti norme, e
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le aree oggetto di intervento non dovranno aveitaulegli ultimi 5 anni frazionamenti inferiori
ai tre ettari. Nel caso di aree incolte il pianvidodimostrare che l'intervento costituira
prevenzione per gli incendi ed il recupero di foadbandonati o non utilizzati con colture
tipiche caratterizzanti il paesaggio rurale deltrm&erritorio

* per residenza solo se connessa alla conduzidrfertd unicamente imprenditori
agricoli e aziende svolgenti effettiva e prevaleattevita agricola.

*1f=0,03

* hmax = 6,00

* Jotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00

* per impianti serricoli, impianti orticoli e impidi vivaistici, unicamente imprenditori
agricoli e aziende svolgenti effettiva attivita iagia.

* |le serre fisse, caratterizzate da strutture nigifaiori terra, nonché gli impianti di
acquicoltura e per agricoltura specializzata, sammesse nei limiti di un rapporto di
copertura del 50% del fondo in cui insistono, sdimadi di volumetria.

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 0,50

* per struttura per il recupero terapeutico deadiB, dei tossicodipendenti e per il
recupero del disagio sociale (Sono inclusi glinngati e i servizi previsti dalla LR 23 2005
che ottengano la preventiva approvazione da paitecinpetenti uffizi dei servizi sociali
dell’Amministrazione e quelli previsti da Enti Rgilbsi nell’esercizio delle proprie funzioni
0 servizi)

*|f = 0,10 mc/mq

*hmax = 6,00 m

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1,00

* per punti di ristoro

* sono ammessi punti di ristoro indipendenti daazénda agricola, dotati di non piu di
venti posti letto, con indice fondiario di 0,01 mgy, incrementabile con delibera del
Consiglio Comunale fino a 0.10 mc/mq, per un’aleerrssima di m 6,00

* || lotto minimo vincolato per la realizzazione wilovi punti di ristoro isolati deve

essere di ha 3,00

* quando il punto di ristoro € incluso in un fondgricolo che comprende attrezzature e
residenze, alla superficie di ha 3,00 vincolatpuaito di ristoro, va aggiunta quella
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minima di ha 3,00 relativa al fondo agricolo

* per vani destinati ad agriturismo

* |f = 0,015 mc/mq

* corrispondenti al massimo a 3 posti letto pearett per una volumetria di 50,00 mc
per posto letto

* Le volumetrie per i posti letto con destinaziaggituristica sono aggiuntive rispetto
ai volumi consentiti per la residenza nella medesiizienda in cui si esercita I'attivita

agrituristica
*hmax = 6,00 m
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* lotto minimo = ha 3,00

* impianti di interesse pubblico quali cabine eietie, centrali telefoniche, stazioni di
ponti radio e ripetitori

* |f = 0,10 mc/mq (incrementabile con approvazialedibera C.C. di dichiarazione di
pubblica utilitd)

* hmax = 6,60 m (incrementabile con approvazioniéddea C.C. di dichiarazione di
pubblica utilita)

26.3.4 — Sottozona E5 - Aree marginali per attivdgricola nelle quali viene ravvisata I'esigenza di garantire
condizioni adeguate di stabilita ambientale.

Sono quelle aree caratterizzate dalla naturalitdedigtorio e con scarsa vocazione agricola cheessitano di
interventi finalizzati al massimo rispetto ambidata

Destinazione d'uso

* residenziale abitativa legata all'attivita agfi@®@ pastorale;

* fabbricati funzionali alla gestione dei boschilegli impianti arborei industriali e/o colture sdizzate ed alla
gestione di allevamenti zootecnici;

* punti di ristoro;

* strutture per il recupero dei disabili, dei tagsdipendenti e per il recupero del disagio sociale

* impianti di interesse pubblico quali cabine elette, centrali telefoniche, stazioni di ponti ra@i ripetitori.

Categorie di intervento

I.1 Interventi di manutenzione ordinaria;

1.2 Interventi di manutenzione straordinaria;

1.3 Interventi di restauro e di risanamento constve;
1.4 Interventi di ristrutturazione edilizia,

[.7 Ampliamento, 1.8 Interventi di nuova costruzéon
1.9 Demolizione totale o parziale.

Parametri Urbanistici ed Edilizi
* per fabbricati, impianti e strutture connessiaatlonduzione e gestione dei boschi e degli impiariibrei
industriali o colture arboree specializzate, unieata imprenditori agricoli e aziende svolgenti #ifa attivita

agricola;
* |f = 0,01 mc/mq;
* hmax = 6,00;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00;

* per residenza solo se connessa alla conduzidnemido unicamente imprenditori agricoli e aziersdelgenti
effettiva e prevalente attivita agricola;

*|f=0,03;

* hmax = 6,00;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 3,00;

* per struttura per il recupero terapeutico deatiB, dei tossicodipendenti e per il recupero dishgio sociale
(Sono inclusi gli interventi e i servizi previstath LR 23/2005 che ottengano la preventiva apmiovee da
parte dei competenti uffizi dei servizi sociali [d&tministrazione e quelli previsti da Enti Religio
nell’esercizio delle proprie funzioni o servizi);
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*|f = 0,10 mc/mgq;

* hmax = 6,00 m;

* lotto minimo (s.m.i.) = ha 1.00;

* per punti di ristoro;

* sono ammessi punti di ristoro indipendenti daaziénda agricola, dotati di non piu di venti pdstto, con
indice fondiario di 0,01 mc/mq, incrementabile atelibera del Consiglio Comunale fino a 0,10 mc/ipey;
un'altezza massima di m 6,00;

* |l lotto minimo vincolato per la realizzazione wilovi punti di ristoro isolati deve essere di H203

* quando il punto di ristoro € incluso in un fondgricolo che comprende attrezzature e residenaesgberficie
di ha 3,00 vincolata al punto di ristoro, va aggguquella minima di ha 3,00 relativa al fondo agjag

* impianti di interesse pubblico quali cabine elette, centrali telefoniche, stazioni di ponti ra@i ripetitori;

* |f = 0,10 mc/mq (incrementabile con approvazialedibera C.C. di dichiarazione di pubblica utiljta)

* hmax = 6,00 m (incrementabile con approvazioniddea C.C. di dichiarazione di pubblica utilita).

26.4 - NORME GENERALI PER LE SOTTOZONE E

Fatte salve le ulteriori e specifiche disposizidettate dal Piano Paesaggistico Regionale, aldirmnsentire
un corretto e razionale utilizzo del territorio @gto che miri a contemperare I'esigenza di saleadia delle
aree agricole da un improprio sfruttamento, inetl#t zone urbanistiche omogenee E del territorrmwmale si
applica il decreto del Presidente della Giuntaaegie 3 agosto 1994, n. 228 (Direttive per le zagecole),
come integrato dalle disposizioni di cui ai commB24, 5 e 6, dell'art. 26 della L.R. n. 8/2015.

Ai fini della realizzazione degli interventi pretiiglalle Direttive per le zone agricole, si ha laspibilita di
raggiungere la superficie minima di intervento ¢atilizzo di pit corpi aziendali che, in caso diiicazione a
fini residenziali, devono essere contigui. |l vokinmealizzabile €&, in ogni caso, calcolato utiliztan
esclusivamente la superficie effettiva del fondbauale si edifica, ferma la possibilita di utilee particelle
catastali contigue.

L'edificazione per fini residenziali nelle zone arbistiche omogenee E del territorio comunale é euatits
unicamente agli imprenditori agricoli e alle aziendvolgenti effettiva e prevalente attivita agrica la
superficie minima di intervento é fissata in 3 )#ari.

Per gli insediamenti specializzati, costituiti deuture ed edifici con specifiche caratteristictpche dell’'uso
agro-pastorale, o connessi alla valorizzaziongoomlotti del fondo &

consentito:

- 'ampliamento, esclusivamente sulla base di ampiaziendale che specifichi:

1. le caratteristiche agro-pedologiche del fondaglazione all’attivita produttiva prevista;

2. le esigenze di residenzialita nel fondo, conmedi&ttivita aziendale eventualmente propostaridhiedente;
3. l'effettiva realizzazione a fine lavori dell'irgnto aziendale.

L’intervento di trasformazione edilizia € consemt#t seguito di dimostrazione dei titoli di legitmone e se
accompagnato da interventi di miglioramento arttutéco con restauro tendente al ripristino deifplbgie

tradizionali e all'utilizzo di materiali locali, pwvia dimostrazione (anche con adeguati elaborafiagr

descrizioni testuali e foto simulazioni) dell'ingeento dello stesso nelle linee del paesaggio,attytto in

presenza di contesti paesaggistici degradati e afiufatti o elementi costruttivi considerati incomgcon il

paesaggio circostante.

Per lo smaltimento delle acque provenienti dalliegp dei fabbricati, sia ad uso agricolo che rasidse,

dovra essere redatto un elaborato grafico conitamone e il dimensionamento dell'impianto di stimaénto

impiegato sulla base delle vigenti norme in matégianico — sanitarie. Non € consentita la realizzae di

fosse settiche stagne ed il relativo stoccaggiorelitii ad eccezione di quelli a servizio di stouét esistenti
strettamente necessari al ciclo produttivo dellerade.

Per lo stoccaggio delle risorse idriche da impiegaer scopi igienico-sanitari, potabili ed irriguconsentita le
realizzazione di pozzi, cisterne e vasche di actonli capacita adeguata alle esigenze del formteramente
interrate.

| soggetti che ottengono il Permesso di Costruingahno mantenere la destinazione d’'uso del fabtariper un
periodo non inferiore a 10 anni e non frazionaferndo agricolo.

Le superfici minime di intervento (ss.mm.ii.) perdottozone individuate, si intendono riferite agpezzamenti
accorpati o contigui (fronte strada).
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Non & consentito raggiungere la superficie minimagrvento (ss.mm.ii.) richiesta con la sommagadi piu
fondi, seppure situati nella medesima sottozonanigtica ma non contigua, ad eccezione dei solremgtitori
agricoli e riferiti a terreni inseriti all'interndell’azienda.

La realizzazione degli interventi edilizi all'intev delle zone “E” & condizionata a vincolo di destione d’'uso
permanente a norma di Legge.

Le aree tutelate, di particolare rilevanza paesdighe e naturalistica, indicate dal P.P.R. qualotpiegate
generalmente per I'attivita agricola e agro — zowiga, e contraddistinte in cartografia con i gmrimetri,
seguiranno le norme relative alle sottozone E. paiii del territorio sono sottoposte a particolarela e le
trasformazioni ivi attuate sono consentite previtdzzazione paesaggistica ove necessaria efigagti con un
appropriato ed approfondito studio relativo allenpmnenti geologiche, pedologiche, vegetali e fdiahie
allinterno del “Programma di miglioramento fond@r previsto per le trasformazioni in agro, di cai
paragrafo successivo.

Al fine di proteggere la risorsa suolo sono vietde pratiche agricole e le costruzioni che possano
compromettere la risorsa e in particolare le laxiona del suolo e le costruzioni nelle aree a faédenza (>
40%). In terreni con pendenze superiori € sempresattita la realizzazione di terrazzamenti, utidiao
esclusivamente murature con pietrame locale postioa secco, o ciglionamenti.

26.5 PREDISPOSIZIONE DEL PROGRAMMA DI MIGLIORAMENTO FONDIARIO DELLE
COLTURE

Il rilascio del Permesso di Costruire per la reazone di nuovi edifici a destinazione residerzial non
residenziale & subordinato alla predisposizioneunli programma di miglioramento fondiario che dovra
giustificare la richiesta di nuova edificazione'evéntuale esigenza di residenzialita nel fondadlazione
all'attivita produttiva prevista e proposta dalhiedente, compatibile con le caratteristiche agiofmgiche del
fondo ed il recupero di fondi abbandonati o notiazati con colture tipiche caratterizzanti il paggio rurale
del nostro territorio.

Tale programma, a firma di un tecnico abilitato {{dee Agronomo, Agronomo lunior, Perito Agrario,rit@
Agrario laureato, Agrotecnico, Agrotecnico laureatttoli equipollenti) deve contenere:

-la descrizione dell'attuale situazione dell’aziambnché delle principali caratteristiche pedoirmatiche, geo
— litologiche, delle coltivazioni e della vegetazéonaturale;

- lindividuazione di fabbricati esistenti e/o dealizzare e delle relative aree da vincolare a@tificabilita
secondo quanto previsto dai parametri urbanisti@dilizi specifici della zona urbanistica;

- I'individuazione dei fabbricati presenti in azénritenuti non pit necessari con le finalita delgpamma di cui
si prevede il riutilizzo e/o la demolizione;

- la descrizione degli interventi programmati pesVolgimento delle attivita agricole e/o delleétih connesse,
atta a dimostrare:

-la necessita della realizzazione di nuovo edificat

-la necessita della presenza costante in azierldeolliwatore del fondo o dell'allevatore tale dauggificare la
realizzazione della residenza utile allo scopdadodise delle ore necessarie alla conduzione ddbfindicate
da tabelle di calcolo ufficiali o stimate dal pregenista incaricato;

-la descrizione dettagliata e la giustificazioneaiil dimensionamento di tutti degli interventilez necessari a
migliorare le condizioni di vita e di lavoro deitiprenditore agricolo, nonché al potenziamento deHetture
produttive esistenti;

-la definizione di un cronoprogramma che riportiasi di realizzazione dell'intervento con allegata analisi
costi-benefici;

-un progetto di inserimento paesaggistico da coigmfici, schizzi, illustrazioni, foto e simulamniosi evinca la
localizzazione ottimale nel contesto e la salvagjaadegli aspetti paesaggistici rispetto alla strat, tale da
consentire la valutazione della mitigazione delpatto sulle visuali grazie alla adeguata ubicazical&
tipologia costruttiva e al colore utilizzati nelpera in progetto.

Prima dell'inizio dei lavori dovra essere dichiadtassenza di fabbricati o volumi edificati in esga di
concessione e/o autorizzazione edilizia.

Contestualmente ai lavori di costruzione dei fatddriin progetto dovranno essere intrapresi i

lavori di miglioramento fondiario di cui al “Prograna di miglioramento fondiario”, allegato al promet
edilizio.
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Alla fine dei lavori, dovra essere presentata idode&hiarazione o perizia da parte del Direttore Laavori
attestante lo stato di attuazione delle opere djliotamento fondiario e la rispondenza delle steske
previsioni di progetto.

La mancata realizzazione del miglioramento fondiamporta la decadenza del Permesso di Costruire e
mancato rilascio del certificato di agibilita decéli.

26.6 CARATTERISTICHE QUALITATIVE DEGLI INTERVENTI

Gli interventi consentiti interessano gli edifigli spazi aperti di pertinenza, le infrastrutturieadcesso e le
recinzioni.

Le opere previste devono inserirsi organicamente nel paésagjgcostante, rispettare le trame particellari, i
reticoli idrologici e stradali, non recare pregizidi agli aspetti paesistico - percettivi e non deirare
interferenze visive negative rispetto a beni ndituvaculturali esistenti nell'intorno, privilegiand laddove
possibile, ubicazioni ad una distanza adeguatettis@gli elementi caratterizzanti i contesti pggsstici locali,
come ad esempio gli alberi monumentali, di nicdhiescate, di elementi morfologici significativi, giwli o
cumulativi.

Lo sbancamentoprevisto per I'edificazione deve essere limitatta alola area di sedime del fabbricato e
preferibilmente localizzato in modo da non intarfecon i coni di visualita dominanti.

| materiali e le caratteristiche costruttive devoggsere adeguate alle preesistenze tradizionddi dejione
storica in cui l'intervento ricade, con particolatguardo alla tipologia, alle forme dei volumileapendenze,
agli sporti e all'articolazione delle falde deitieall’utilizzo dei ateriali di facciata e di cogara.

In particolare € richiesto che:

- il manto di copertura dovra essere realizzato in tegole coppi di col@ditionale (tipo coppo sardo);

- la gronda dovra essere realizzata alla sarda, con tegolenmkce aggetto, evitando qualsiasi sporgenza
laterale nella copertura e 'orditura del tettoiste,

- gli infissi esterni dovranno essere in legno, con disegnoceectiadizionale;

- le finestre dovranno avere forma rettangolare, con disegndaetradizionale;

- gli intonaci esterni dovranno essere di tipo tradizionale, dgjgi&ti con i colori tenui della gamma cromatica
delle terre naturali e/o in sintonia con i coloeigll edifici tradizionali della zona.

Al fine di tutelare il patrimonio storico—culturale i valori identitari dei singoli luoghi dell'agltura
tradizionale, & obbligatorio per gli interventiagro preservare e, laddove possibile, ripristinaneretti a secco
e i terrazzamenti presenti in quanto elementi teniazanti del paesaggio agrario storico del teniGt

Lungo gli assi viari extraurbani € obbligatoriorédlcupero dei muretti a secco perimetrali, qualoesenti. In
assenza del muro a secco tradizionale & conséntié@inzione perimetrale con rete metallica.

26.7 MODALITA DI ATTUAZIONE

Quando non diversamente prescritto dalle normecpéati delle sottozone della zona E, gli intervesitattuano
mediante Permesso di Costruire condizionato altaosirazione del possesso dei titoli qualificantatiei ai
soggetti legittimati ed alla predisposizione delgramma di miglioramento fondiario.

All'atto del rilascio del Permesso di CostruireResponsabile comunale del Procedimento deve acedtta
possesso dei requisiti soggettivi dell’azienda Iidgrenditore richiedente ovvero iscrizione preda sezione
speciale della Camera di Commercio, Industria,gatiato e Agricoltura dedicata alle aziende ageicol

Gli indici di edificabilita massima e le dimensiciél lotto per le diverse tipologie di interventmns descritti
nei seguenti paragrafi, fatte salve le diverse aliggoni contenute nel D.A. 2266/U del 20 dicemi@&83
relative a particolari esigenze produttive.

26.8 TIPI DI INTERVENTO

Quando non diversamente prescritto dalle normeicotati delle sottozone della zona E, sono consenti
seguenti tipi di intervento :

* fabbricati ed impianti connessi alla conduziongrieola e zootecnica del fondo, all'itticoltura aall
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azédindcon I'esclusione degli impianti classificabitiome

industriali;

* fabbricati per agriturismo cosi come normatiatit. 3 D.P.G.R. n.228 del 03/08/94 e successiveifiobd ed

integrazioni;
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* fabbricati funzionali alla conduzione e gestiothei boschi e degli impianti arborei industriali rgstazione
produttiva);

* strutture per il recupero terapeutico dei disaliki tossicodipendenti, e per il recupero dehgdis sociale
(case di riposo per anziani, impianti e centri §goetc.);

* @ inoltre ammessa I'eventuale residenza del cttackidel fondo;

* impianti di interesse pubblico quali cabine efetie, centrali telefoniche, stazioni di ponti @i ripetitori.

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricoleosammessi inoltre interventi di .1 Interventirdanutenzione
ordinaria, 1.2 Interventi di manutenzione straoadia, 1.3 Interventi di restauro e di risanamentaservativo,
I.4 Interventi di ristrutturazione edilizia, 1.7 Aptiamento, 1.8 Interventi di nuova costruzione, ciod, ad
eccezione degli edifici soggetti a vincolo monuraémted artistico, e la 1.5 Ricostruzione edilizimléco per
inderogabili motivi di staticita o di tutela delpaubblica incolumita.

La destinazione d'uso di costruzioni esistenti, pdan funzionali alle esigenze del fondo pud essewgata in
una di quelle consentite in zona agricola.

Sono sempre consentiti anche in deroga al lottannairgli interventi 1.1, 1.2, 1.3 e .12 mentre liervento di
ristrutturazione 14 & consentito al solo fine deglioramento energetico dell’edificio e della ridifiaazione
architettonica ed ambientale dello stesso ed € asarla modifica di destinazione d'uso da residetizaaltre
consentite per le zone agricole mentre non €& cditsda modifica di queste in residenza. Sono catiseyli
accorpamenti delle varie unita abitative regolarnmemutorizzate ma non sono consentite le divisenhiil
relativo aumento di unita abitative.

26.9 INDICI E PARAMETRI

Quando non diversamente prescritto dalle normeicptati delle sottozone della zona E, sono ammdsse
attivita relative all'agricoltura, alla pastorizeazootecnia, all'itticoltura, alla silvicoltura,laltrasformazione e
coltivazione dei prodotti dell'azienda, al turismarale, all'agriturismo anche attraverso puntiigiaro ed alla
attivita di recupero terapeutico dei disabili e tiesisico dipendenti e per il recupero del disagitiade nei limiti
consentiti dai seguenti indici:

26.9.1 Indici massimi

* 0,20 mc/mq per i fabbricati ed impianti connesdia conduzione agricola e zootecnica del fondta al
itticoltura, alla valorizzazione e trasformaziores grodotti aziendali, con esclusione degli impiatassificabili
come industriali;

* 0,03 mc/mq per le residenze;

* 0,01 mc/mq per i fabbricati funzionali alla cormiione e gestione dei boschi e degli impianti arbiotustriali

( forestazione produttiva );

* sino a 0,10 mc/mq per le strutture per il recupégrapeutico dei disabili, dei tossicodipendeatiper il
recupero del disagio sociale .

26.9.2 Superfici minime del fondo agricolo per comstire I'edificabilita:

* per impianti serricoli, orticoli ed impianti vivstici Ha 0,50;

* per fabbricati, impianti e strutture connessaatbnduzione agricola e zootecnica del fondo ttédkiltura, alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti azadindcon esclusione degli impianti classificabilorae
industriali, unicamente imprenditori agricoli e eadle svolgenti effettiva attivita agricola Ha 1,00;

* per residenze, fabbricati e strutture necesdricanduzione del fondo Ha 3,00;

* per agriturismo e punti di ristoro Ha 3,00;

* per punti di ristoro, con annessa la residenadipendenti da una azienda agricola Ha 3,00;

* per punti di ristoro uniti con residenza ed ati&ture per la conduzione del fondo Ha 6,00;

I limiti sopra esposti sono aumentabili in funziatella sottozona di appartenenza, cosi come irmieaheglio
specificato nei paragrafi precedenti.

26.9.3 Le distanzala osservare sono le seguenti:

dai confini di proprieta

* Gli edifici dovranno essere costruiti ad una @ista minima di m. 5 dai confini;

* nel caso di allevamenti zootecnici la distanza deve essere inferiore ai 50 m dai confini di pietg;
* la distanza minima tra i fabbricati € pari all@dma della altezza dei medesimi, mai inferioreGanl
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* nel caso di strade provinciali e statali la dista da rispettare € di m 30;

* nel caso di strade comunali, la distanza da tiape é di m 20;

* nel caso di strade consortili e vicinali la dista da rispettare & di m. 10;

* nel caso di edifici preesistenti, che ricadondalh fasce, sono consentiti lavori di ampliamemtorestauro, di
ristrutturazione e di manutenzione ordinaria easttmaria purché non comportino I'avanzamento ddificio
sul fronte prospiciente la strada.

Per i nuovi fabbricati sono previste distanze aaité delle zone territoriali A, B, C, D, F, G e
sono:

* m 500 se si tratta di allevamenti per suini;

* m 300 se si tratta di allevamenti per avicunigoli

*m 100 se si tratta di allevamenti per bovini, caprini ed equini;

Le distanze di cui ai punti precedenti non si aggyio agli impianti di acquicoltura e itticolturaefabbricati di
loro pertinenza.

Le serre fisse, senza strutture murarie fuori teomo considerate a tutti gli effetti strutturepddtezione delle
colture agrarie con regime normato dall’art. 87BQ@E per quanto attiene le distanze dai confirprdiprieta .

26.9.4 Indice di copertura

| fabbricati per allevamenti zootecnico-intensigivdanno avere un indice di copertura con I'arepattinenza
non superiore al 50%.

Le serre fisse, caratterizzate da strutture mufaada terra, nonché gli impianti di acquicolturger agricoltura
specializzata, sono ammesse nei limiti di un indiceopertura del 50% del fondo in cui insistonenza limiti

di volumetria.

26.10 VINCOLI E PRESCRIZIONI PARTICOLARI
* E’ fatto obbligo il mantenimento di portali ingtra a sostegno dei cancelli di ingresso ai fogdcali;
* Tutte le costruzioni dovranno rispettare la tipgih tipica della zona;
* Per le costruzioni esistenti nelle zone agricetgo ammessi la manutenzione ordinaria e straaidjnia
restauri, la ristrutturazione e I'ampliamento rieiifi consentiti nonché, ad eccezione degli edifioggetti a
vincolo monumentale ed artistico, la demolizionia eicostruzione in loco per inderogabili motivi staticita o
di tutela della pubblica incolumita;
* "'ampliamento del volume residenziale deve esgseadizzato utilizzando I'eventuale parte rusti@mtigua
all'edificio, sempreché non necessaria alla cormheidel fondo;
* | fabbricati esistenti devono essere conservat ¢utti gli elementi stilistici e decorativi prés®nti e
ricostruiti con materiali originari laddove deteati;
* Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone diotezione delle strade di cui al decreto ministeria 285 del
30/04/1992 e D.P.R. 495 del 16.12.1992, ed in qudillrispetto al nastro stradale e alle zone unsideolate
come inedificabili dallo strumento urbanistico gexte ed alle aree vincolate da PAI Hi3, Hi4, Hg34Hsono
consentite le seguenti opere:
a) [.1 Interventi di manutenzione ordinaria;

1.2 Interventi di manutenzione straordinaria,;

1.3 Interventi di restauro e di risanamento covastvo;

1.4 Interventi di ristrutturazione edilizia intern
b) dotazione di servizi igienici e copertura dilsassterne;
¢) ogni altro ampliamento necessario per adegliaxmbbile alla disciplina igienico sanitaria vigent

Gli interventi edilizi saranno consentiti purchénncomportino I'avanzamento dell’edificio esistestd fronte

stradale o verso il bene vincolato.

* Nel caso di esproprio di un edificio per la reahzione o 'ampliamento di strade o per la realzzane di

opere pubbliche in generale, e nei casi di denwlzié consentita la ricostruzione con il mantentmeielle

destinazioni d'uso e della volumetria, nei limitirsentiti dalla normativa delle zone agricole, i@eeaadiacenti
anche inferiori alla superficie minima stabilita.

* Ferme restando le prescrizioni di cui alla legg&19 del 10/05/76, e sino all'entrata in vigor@gove norme
statali o regionali in materia di smaltimento déuti, le abitazioni in zona agricola, che nonrsiaallacciate a
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fognature comunali, dovranno essere dotate, secdadoatura del sottosuolo, di adeguato sistema di
smaltimento, entro tre anni dall’'entrata in vigdedla presente norma, eliminando lo scarico deltpua usate in
vasche di accumulo ed i sistemi depurativi per csdate; nello stesso tempo gli insediamenti agdustriali e

gli allevamenti zootecnici intensivi dovranno esseptati di sistemi di smaltimento o depurazionprapati
dal’Amministrazione Provinciale.

Ai fini della realizzazione degli interventi pretiislalle Direttive per le zone agricole, & posshiggiungere la
superficie minima di intervento con l'utilizzo dipcorpi aziendali che, in caso di edificazionéma fesidenziali,

devono essere contigui. Il volume realizzabilenéogni caso, calcolato utilizzando esclusivameatsuperficie

effettiva del fondo sul quale si edifica, fermaltazssibilita di utilizzare particelle catastali cigie.

26.11 - NORME PER IL TURISMO RURALE

26.11.1 Definizione e Normativa

Per turismo rurale, ai sensi della L.R. 12 ago€@81n. 27, si intende quel complesso di attivitéiaBzione, di
ristorazione, di organizzazione del tempo liberdi erestazione di ogni altro servizio finalizzattadruizione
turistica dei beni naturalistici, ambientali e cudli del territorio rurale extraurbano.

26.11.2 Limiti per I'esercizio del turismo rurale

Oltre alle prescrizioni di cui alle Norme genewddile Zone E, devono essere rispettate le segoemdizioni:

a) l'attivita puo essere esercitata in fabbricatali gia esistenti, pertanto pud essere consestitaper aziende
aventi un patrimonio edilizio esistente, ovvero panti di ristoro di cui all'art.10 delle direttivper le zone
agricole;

b) la ristorazione deve avvenire con pietanze tipidella gastronomia regionale, preparate in peeval con
'impiego di materie prime di produzione localeallestimento degli ambienti deve avvenire con arred
caratteristici delle tradizioni locali, ed in padilare della cultura rurale della zona.

Al fine di poter svolgere l'attivita di turismo rale per i manufatti esistenti non piu necessaa atinduzione
agricola del fondo e consentita la modifica di thestione d'uso senza incrementi volumetrici, adusgane di
quelli tecnici necessari per adeguare le struttnomché la ristrutturazione edilizia al fine diudalificare gli
immobili, nel rispetto delle specifiche carattdoke tipologiche e architettoniche, nonché dellmttaristiche
paesaggistico-ambientali dei luoghi, orientata all¢izzazione dei manufatti stessi per intervedititurismo
rurale ai sensi degli articoli 8,9,10 della L.R/25.

Art. 27 INSEDIAMENTI TURISTICI

ZONA “F”

Zone Turistiche

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n. 2266/U

27.1 — DEFINIZIONE E INDIRIZZI

Sono pe parti di territorio di interesse turistamn insediamenti di tipo prevalentemente stagionale
27.2 SOTTOZONE F

II PUC ha identificato le seguenti sottozone F:

- Sottozona F — Insediamenti turistici pianificati ESSTENTI

Sottozona F/1 localita San Pietro a Mare.
La lottizzazione in oggetto era stata individuaglastudio di disciplina della zona F del Comuain&alledoria.
Essa € stata iniziata fin dal 27/06/1967 con ammione del sindaco e anche della soprintendenza ai
monumenti e gallerie di Sassari.
Successivamente con decreto delllAssessore agiilBcali, Finanze ed Urbanistica n°® 904/U del
22/06/1992 veniva concesso al Sindaco del comunéatledoria il nullaosta necessario per la lottzpae

dell'area in oggetto.
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| parametri urbanistici ed edilizi della sottozagmno i seguenti:

Superficie Territoriale mg 380000.00
I.LF.T. mc/mq 0.40
I.F.F. max mc/mq 0.70
Rapporto di copertura mg/mq 1/5
Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 133000.00
Distanza dai confini mt 7.50
Distanza tra fabbricati mt 15.00
Distanza dal ciglio strada mt 7.50

La lottizzazione ¢ stata attuata parzialmente nadw#edificazione di alcuni lotti.

La parte realizzata € completa di tutte le opengrisinizzazione primaria.

In fase di verifica delle volumetrie relative alhdinsionamento costiero, la lottizzazione in oggedssendo
I'unica ancora in essere nel Comune di Valledodi@gsendo lo stesso Comune in eccesso di volumispitto
alla potenzialita costiera, la parte residua eadaninuita del 26,33% con Determinazione n°36908205/2006
del Direttore Generale della Pianificazione UrbacésTerritoriale e Vigilanza Edilizia della Reg@#utonoma

della Sardegna.

Sottozona F/2 localita Baia Verde.

La lottizzazione in oggetto era stata individuasliastudio di disciplina della zona F del Comu&/alledoria.
Con decreto dell’Assessore Regionale agli Entidlip@rimaria e Urbanistica n°515/U del 18/04/19&biva

concesso al Sindaco del Comune di Valledoria lamsta necessario per la lottizzazione dell’areagigetto.

| parametri urbanistici ed edilizi della sottozamno i seguenti:

Superficie Territoriale mg 60043.00
I.LF.T. mc/mq 0.27
I.F.F. max mc/mq 0.70
Rapporto di copertura mg/mq 1/5
Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 16380.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 15.00
Distanza dal ciglio strada mt 7.50

La lottizzazione ¢ stata completamente ultimatatdfidi tutte le opere di urbanizzazione primaria .

Sottozona F/3 International Camping.

La lottizzazione in oggetto era stata individuasliastudio di disciplina della zona F del Comu&alledoria.
Con decreto dell’Assessore Regionale agli EntidliodResidenza e Urbanistica n°1269/U del 29/091198

veniva concesso al Sindaco del Comune di Valledibnullaosta necessario per la lottizzazione deda in

oggetto.
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| parametri urbanistici ed edilizi della sottozagmno i seguenti:

Superficie Territoriale mg 70000.00
I.LF.T. mc/mq -
I.F.F. max mc/mq -
Rapporto di copertura mg/mq -
Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 3399.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 15.00
Distanza dal ciglio strada mt 7.50

La lottizzazione ¢ stata completamente ultimatatdfidi tutte le opere di urbanizzazione primaria .

Sottozona F/4 Camping La Foce.

La presente lottizzazione € stata attuata con e@geetl del’Assessore Regionale agli Enti Localhdnza ed

Urbanistica distinti e precisamente:

a) Con decreto n°1113/U del 08/11/1978 veniva concesssindaco del Comune di Valledoria il nullaosta
necessario per la lottizzazione per le costruzig@hicamping La Foce.

b) Con decreto n°1775/U del 01/12/1982 veniva concab&indaco del Comune il nullaosta per una vagiant
al piano di lottizzazione.

| parametri urbanistici ed edilizi della sottozamno i seguenti:

Superficie Territoriale mq 54350.00
I.LE.T. mc/mq -
I.F.F. max mc/mq -
Rapporto di copertura mg/mq -
Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 5245.00
Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 15.00
Distanza dal ciglio strada mt 7.50

La lottizzazione € stata ultimata completamente.

Sottozona F/5 Camping Baia dei Ginepri.
Il campeggio in oggetto venne realizzato con casioes diretta moltissimi anni fa.

| parametri urbanistici ed edilizi della sottozgmno i seguenti:

Superficie Territoriale mq 95000.00
I.LF.T. mc/mq -
I.F.F. max mc/mq -
Rapporto di copertura mg/mq -
Altezza max mt 7.50
Volume Totale mc 950.00
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Distanza dai confini mt 5.00
Distanza tra fabbricati mt 15.00
Distanza dal ciglio strada mt 7.50

La lottizzazione € stata ultimata completamente.

NORME COMUNI A TUTTI | CAMPEGGI

Ai sensi dell’art. 90 delle norme tecniche di atiioae del PPR al fine di favorire il trasferimentei campeggi
ubicati nella fascia costiera ed in particolar maglelli in prossimita degli arenili verso localizzani piu
interne e maggiormente compatibili dal punto diavipaesaggistico, si incentiva la trasformaziono dgesso
campeggio in struttura alberghiera, con posti lettoelativa cubatura massima calcolata al 50% dstip
campeggio preesistenti.

| progetti devono ispirarsi a criteri di indubbiaadita ambientale e paesaggistica.

Art. 28 - SERVIZI GENERALI

ZONA “G”

Zone per Servizi Generali

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n.2266/U)

28.1 DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio destinate ad edifatitrezzature ed impianti pubblici e privati, risgtiva servizi di
interesse generale, quali strutture per l'istrugisecondaria, superiore e universitaria, i bertucall, la sanita,
lo sport e le attivita ricreative, il credito, leraunicazioni, o quali mercati generali, parchi, utepori, impianti
di potabilizzazione, inceneritori e simili.

28.2 SOTTOZONE
Nel P.U.C. di progetto vengono inserite le segu@oe “G” con i sottostanti parametri:

ID ST IT Vol.Max Hmax DS DC Dpar fin. D.d'uso
(mq) (mc/ma) (mc) (mt) (mt) (mt) (mt)

G/1 102251 0.60 61350 7.5( 20.00 10.00 10.00 el
G/2 5245 0.60 3147 7.50 20.0( 10.00 10.0p =Rl
G/3 3030 0.60 1818 7.50 20.0( 10.00 10.0p R
G/4 7267 0.60 4360 7.50 20.0( 10.00 10.0p =Rl
G/5 7173 0.60 4303 7.50 20.0( 10.00 10.0p >Rl
G/6 7351 0.60 4410 7.50 20.0( 10.00 10.0p >Rl
GI7 23356 - - - - - - SERVIZIEipora
G/8 13776 - - _ _ - N SERVIZI da Diporto
G/9 47221 0.01 472 SERVIZUINPIANTO

Le zone G sono tutte di nuova pianificazione.

L'attuazione delle zone “G” avverra mediante piatituativo di iniziativa pubblica o privata o migtabblico-
privata.

L'indice territoriale massimo di 0,01 mc/mq potessere elevato in sede di strumento urbanisticatato, fino
all'indice massimo dello 0,60 mc/mg.

ZONA G/8 - PARCO FLUVIALE URBANO “IMBARCADERO"

L'area umida della foce del Fiume Coghinas rapprasena delle dominanti ambientali del territor@stero
del Comune di Valledoria. In particolare, 'aredl'ttabarcadero costituisce la naturale “porta d'esso” alle
area naturalistica del SIC “Foci del Coghinas”,cim sono favorite attivita e interventi atti a gatiee una
adeguata fruizione, funzionalmente destinati alpgefibero e al miglioramento della qualita ambiénta

Questi interventi, secondo una logica integrataavalla riqualificazione ambientale di tutto iloitle ricadente
nel territorio del comune di Valledoria, assumono importante ruolo e una elevata potenzialita @er |
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riconnessione dell'area urbana di Valledoria ealscia costiera, poiché coniugano gli obiettiviidonoscibilita
e di promozione turistica con I'esigenza di tutelaalvaguardia delle aree naturali delle foci degt@nas,
prescritti dal Piano di Gestione del SIC, istituendh percorso di graduato e controllato di accedigorisorse
del territorio.

Non sono ammesse strutture volumetriche fisse itlasgamente attrezzature di servizio temporanemleaili.
Interventi consentiti:

Per adeguare la fruizione compatibilmente conilgeeze di tutela dell’area, sono ammessi:

* interventi di protezione, di recupero ambientalgnaturalizzazione delle componenti ambientali iessate
dal degrado della fruizione, attraverso opere @éisfiche ecocompatibili e piantumazione di spetitoctone;

* interventi volti alla valorizzazione delle compotigraesaggistico-ambientali;

* realizzazione di attrezzature finalizzate alla Ziome collettiva dei luoghi, quali percorsi pedanalclabili,
attrezzature per la sosta e servizi alle persomattito-divulgativi, ristoro) che comporti la réalazione di
strutture temporanee e amovibili e di facile rinmm®, comunque modeste, previa approvazione, sedendo
competenze di cui all'art. 1 della L.R. n. 33/2014,uno Studio di Compatibilita Geologica e Geotean
predisposto ai sensi dell’art. 25 delle NdA del FAl

* |la realizzazione di pontili di attracco fluviali pattaforme galleggianti che consentano la regofdamone
della fruizione e della navigabilita alternativadio I'asta fluviale;

* la sistemazione/realizzazione della viabilita intoall'area fluviale;

* illuminazione per la fruizione notturna.

Destinazioni d'uso

Sono ammesse attivita di servizio e a supportofiallaione naturalistica e turistico-ricreativa:

e strutture leggere a carattere temporaneo destinhteghi di ricreazione e ristoro, incontro, inteamimento e
supporto alle attivita informative, divulgative elturali;

* impianti e attrezzature leggere di supporto agirspcquatici (vela, kitesurf, canoa)

* attrezzature per I'osservazione scientifica e méitica (per esempio, birdwatching)

ZONA G/9

Prescrizione di zona:

It non superire ai 0,01 mc/mg.

Tale indice pud essere incrementato a seconda dedigenze, previa predisposizione da parte

dell’Amministrazione Comunale diPiano Particolarad.

Sono ammessi interventi di manutenzione ordinannutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, costruzione, sopraelevazione, amplido; nuova costruzione, demolizione, ricostruzione

urbanistica.

Nella zona sono ammesse le seguenti destinaziosod’

- edifici, attrezzature ed impianti, pubblici eyadi, riservati a servizi di interesse generale.

Art. 29 - SALVAGUARDIA
ZONA “H”

Salvaguardia

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n. 2266/U)

29.1 DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio non classificabili sedo i criteri in precedenza definiti e che rivestain particolare

valore speleologico, archeologico, paesaggistidoparticolare interesse per la collettivita, qdaBcia costiera,
fascia attorno agli agglomerati urbani, fasciaigpetto cimiteriale, fascia lungo le strade stapativinciali e
comunali. Gli interventi ammessi nelle zone H sewntli principalmente alla conservazione, valorizpae e
tutela del bene, limitando le trasformazioni e ggsftandole alla autorizzazione paesaggistica eeessaria.
Gli interventi di tutela e valorizzazione dei bgmaesaggistici prevengono eventuali situazioni dctrio,
costruiscono un duraturo equilibrio tra I'attivaatropica e il sistema ambientale, migliorano lazfanalita eco-
sistemica.

Le trasformazioni ammesse sono condizionate:

-alla minima trasformabilita;

-alla limitata visibilita;
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-al contenimento delle superfici e dei volumi fuormli alle strette necessita nonché alla loro mgiccompleta
reversibilita.

E da escludere qualunque nuovo intervento editizih modificazione del suolo ed ogni altro interieeruso e
od attivita quando pregiudiziale per il mantenineedélla struttura, della stabilita, della funziatéabiologica e
della fruibilita paesaggistica.

La delimitazione di dette aree € riportata nelldacdella zonizzazione; trattandosi in gran partéedimitazioni
derivate da norme o piani di livello sovraordinatispetto al presente Piano Urbanistico Comunale,
prioritariamente si applicano le prescrizioni eigllirizzi in esse contenute, e qualora non présempplicano
le indicazioni di sottozona e/o area di rispettividuate dal P.U.C..

Per le zone H in generale & prescritto I'indiceiterale massimo di 0,001 mc/mg, con possibilitaléroga, ai
sensi dell'articolo 16 della legge 06.08.1967, 6b,1imitatamente ad edifici, attrezzature ed imgigubblici.

29.2 - SOTTOZONE E AREE DI RISPETTO
La pianificazione comunale sulle zone H prevedesdindi indirizzo specifiche per ogni categoria di

SOTTOZONE e di AREE DI RISPETTO:
All'interno delle zone H si individuano le segueBtttozone:

29.2.1.1 - H1 Zona Archeologica

29.2.2.1 Area di rispetto AR.1 — Archeologica

29.2.2.2 Area di rispetto AR.2 — Paesaggistica — (b Idrici
29.2.2.4 Area di rispetto AR.4 — Beni Identitari

29.2.2.5 Area di rispetto AR.5 — Cimiteriale

29.2.2.6 Area di rispetto AR.6 — Stradale

29.2.1.1 Sottozona H1 — Zona Archeologica
29.2.1.1.1 Descrizione

Sono le aree di sedime del monumento e quellestaioti tali da consentire l'integrita e la tutek Bene. Gli
interventi sono orientati unicamente alla consdorez del bene. Eventuali edifici in contrasto cbodntesto
sono oggetto, ove possibile, di prescrizioni peridaalificazione. In caso di totale incoerenzaqure essere
previste forme di sostituzione da attuarsi attraveroncorso di idee.

Tali aree sono destinate alla fruizione culturatemprendente linsieme delle attivita legate al'wdei
monumenti, zone archeologiche e beni culturalignage, con eventuale realizzazione di infrastretéustrutture
leggere, amovibili, finalizzate alla conservazi@nguizione del bene.

29.2.1.1.2 Beni Interessati
CHIESA Cristo Re

Norma primo perimetro

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmastraordinaria di recupero e restauro del montoneaie
dovranno avvenire nel massimo rispetto dei mariwdaistenti, rispettando tutti gli elementi siaustinrali che di
finitura degli edifici.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificaaana esclusivamente di manutenzione ordinariagrstirzaria
e ristrutturazione.

Le aree libere potranno essere sistemate con aleptagetti di valorizzazione in armonia con leatteristiche
del bene identitario.

CHIESA N.ra Signora di Fatima

Norma primo perimetro

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmastraordinaria di recupero e restauro del montoeine
dovranno avvenire nel massimo rispetto dei mariwdaistenti, rispettando tutti gli elementi siaustinrali che di
finitura degli edifici.

Norma secondo perimetro
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Non sono consentiti interventi di nuova edificaaana esclusivamente di manutenzione ordinariagrstirzaria
e ristrutturazione.

Le aree libere potranno essere sistemate con afeptagetti di valorizzazione in armonia con leatéeristiche
del bene identitario.

CHIESA Santa Rita

Norma primo perimetro

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmastraordinaria di recupero e restauro del montoneaie
dovranno avvenire nel massimo rispetto dei maridaistenti, rispettando tutti gli elementi siaustnrali che di
finitura degli edifici.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificaaana esclusivamente di manutenzione ordinariagrstirzaria
e ristrutturazione.

Le aree libere potranno essere sistemate con afeptagetti di valorizzazione in armonia con leatéeristiche
del bene identitario.

Cimitero

Norma primo perimetro

Sono consentiti interventi d’ampliamento, di mamatene ordinaria, straordinaria di recupero e rgstalel
monumento, che dovranno avvenire nel massimo tsplei manufatti esistenti, rispettando tutti déraenti sia
strutturali che di finitura degli edifici.

Norma secondo perimetro

Sono consentiti interventi d’ampliamento che dow@mavvenire nel massimo rispetto dei manufattitests
rispettando tutti gli elementi sia strutturali didinitura degli edifici.

Le aree libere potranno essere sistemate con aleptagetti di valorizzazione in armonia con leatéeristiche
del bene identitario.

Stazzo Pirastone

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di recoipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispettatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

E consentito il riuso come struttura ricettiva stido-culturale purché lintervento consenta di semare la
memoria dell’'originaria destinazione d’uso.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagon

Esclusivamente per fini agricoli (per es. ricovattvezzature agricole), pud essere previsto 'i@eto di nuova
costruzione, che dovra avere volumi e altezze ngersori agli edifici principali; essere ubicato miargini

dell’area in modo da non interferire con le visuaWere le caratteristiche costruttive in armoroa d bene
identitario.

Fatte salve le operazioni necessarie alla ordimagautenzione, non & consentita I'eliminazione idelgimenti

vegetazionali esistenti, che dovranno essere anaperati e reintegrati.

Nuraghe La Sarra

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigmminamenti ecc.).
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Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagaré di modifica dei luoghi (per es. movimentielira, scavi
anche di lieve entita, apertura di camminamenti)ecc

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul satimo e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaltiela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@erevenzione. A tal fine &€ necessario notiédanizio di
tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclumci affinché si possano monitorare tempestivamen
eventuali ritrovamenti.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Area di S. Pietro a Mare

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazpanche precaria né di modifica dei luoghi (pemnesvimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve enéiffertura di camminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Sono consentiti esclusivamente interventi di recoigerestauro dei monumenti.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il
dicioccamento di alberi e vegetazione a macchiatereanea.

Norma secondo perimetro

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, quali interventhdova edificazione e di modifica dei luoghi (psr movimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve entipertura di camminamenti ecc.), incidenti sulamtoblo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattstrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @lincon cui mettere in atto le adeguate misure dieda e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneitio di tali attivita alla Soprintendenza per iBércheologici
affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali dei beni né con quelle del pagisagjrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Necropoli

Norma primo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

agricolo, che non comporti I'aratura del terren@infondita.

Nuove attivita, anche agricole, quali interventndova edificazione e di modifica dei luoghi (per movimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve entigertura di camminamenti ecc.), incidenti sulamtolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaamitrovamenti.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.
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Insediamento

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificadpranche precaria, né di modifica dei luoghi (psr e
movimenti di terra, spietratura, scavi anche didi@ntita, apertura di camminamenti ecc.) per lkeagaardia
del contesto, almeno sino alla verifica scientificarcheologica.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il
dicioccamento di alberi e vegetazione a macchiatereanea.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla compate Soprintendenza. E consentito I'inserimentoadiellonistica
per la didattica purché di limitate dimensioni & aton interferisca né con le visuali del bene né aqueelle del
paesaggio circostante.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Insediamento di Monte di Campo

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagpranche precaria, né di modifica dei luoghi (psr e
movimenti di terra, spietratura, scavi anche didientita, apertura di camminamenti ecc.).

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi e vegetazione a macchiatereanea.

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascaion sono permesse attivita agricole che compmitaratura
del terreno.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagpranche precaria, né di modifica dei luoghi (psr e
movimenti di terra, spietratura, scavi anche didientita, apertura di camminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

E consentito I'uso agricolo - che non comportirardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, quali interventnhdova edificazione e di modifica dei luoghi (psr movimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve entipertura di camminamenti ecc.), incidenti sulamtolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattstrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici
affinché si possano monitorare tempestivamentetaamitrovamenti.

E consentito l'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali dei beni né con quelle del pagisagjrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comeate Soprintendenza.

E obbligatoria la conservazione ed il recuperonaii di recinzione in pietra a secco.

Necropoli

Norma primo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

agricolo, che non comporti I'aratura del terrengiofondita.

Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al P.P.R. Norme Tecniche di Attuazione 63




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Nuove attivita, anche agricole, quali interventndova edificazione e di modifica dei luoghi (per movimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve entigertura di camminamenti ecc.), incidenti sul amtoblo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattstrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @lincon cui mettere in atto le adeguate misure dieda e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneitio di tali attivita alla Soprintendenza per iBércheologici
affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Necropoli

Norma primo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

Agricolo, che non comporti I'aratura del terrengimfondita.

Nuove attivita, anche agricole, quali interventndiva edificazione e di modifica dei luoghi (psr movimenti

di terra, spietratura, scavi anche di lieve en@i@ertura di camminamenti ecc.), incidenti sul asatolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Insediamento di Campamara

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

agricolo, che non comporti I'aratura del terrengiofondita.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Norma secondo perimetro

E consentito 'uso agricolo e a pascolo dei tefrenove attivita, anche agricole, incidenti sultestiolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattstrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure dieda e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneitio di tali attivita alla Soprintendenza per iBércheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaamitrovamenti.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Inedificabilita totale e salvaguardia del contesimeno sino alla verifica scientifica e archeotagi

Nuraghe Paltuso

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.
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Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apemiiGmminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul sstimo e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaliela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@grevenzione. A tal fine & necessario notiédanizio di
tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclugpci affinché si possano monitorare tempestivammen
eventuali ritrovamenti.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comeate Soprintendenza.

E obbligatoria la conservazione ed il recuperonaii di recinzione in pietra a secco.

Figu

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

agricolo, che non comporti I'aratura del terrengiofondita.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Sono consentiti esclusivamente interventi di recoigerestauro del monumento.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

E consentito 'uso agricolo e a pascolo dei tefrenove attivita, anche agricole, incidenti sultsstiolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diata e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Inedificabilita totale e salvaguardia del conteslojeno sino alla verifica scientifica e archeotagi

Insediamento di Monte Istolargiu

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul satimio e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaliela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@grevenzione. A tal fine & necessario notiédanizio di
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tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclumci affinché si possano monitorare tempestivamen
eventuali ritrovamenti.

E obbligatoria la conservazione di tutti gli elereegetazionali esistenti.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticanmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

E obbligatoria la conservazione ed il recuperondii di recinzione in pietra a secco.

Insediamento di Monte Assari

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apemiiG@mminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagilio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigmminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul satiimo e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaliela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@erevenzione. A tal fine &€ necessario notiédanizio di
tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclumci affinché si possano monitorare tempestivamen
eventuali ritrovamenti.

E consentito l'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Monte Cuggiani

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apemiiGamminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

E consentito I'uso agricolo - che non comportidtara del terreno in profondita - e a pascolo eeeni.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Norma secondo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiigamminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportirardtura del terreno in profondita - e a pascolotdeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul satiimlo e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaliela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@erevenzione. A tal fine &€ necessario notiédanizio di
tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclumci affinché si possano monitorare tempestivamen
eventuali ritrovamenti.

Tenuta Stangoni

Norma primo perimetro
Aree di pertinenza:
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Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apertlirgamminamenti ecc.); eventuali altre attivitaidenti sul
sottosuolo e/o comportanti scavi si dovranno svelgmtto la stretta sorveglianza delle competeultbraa
preposte alla tutela archeologica, con le quatiosicordano tempi e modi con cui mettere in attadeguate
misure di cautela e prevenzione. A tal fine € nemeés notificare I'inizio di tali attivita alla Somtendenza per i
Beni Archeologici affinché si possano monitoramapestivamente eventuali ritrovamenti.

Si potra consentire I'utilizzo del suolo per pascolper uso

agricolo, che non comporti I'aratura del terrengiofondita.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il
dicioccamento degli alberi esistenti.

Edifici principali:

Sono consentiti esclusivamente interventi di recoipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispettatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

Norma secondo perimetro

E consentito I'uso agricolo - che non comportinardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;

nuove attivita, anche agricole, quali interventhdova edificazione e di modifica dei luoghi (psr movimenti

di terra, spietratura, scavi anche di lieve enti@ertura di camminamenti ecc.), incidenti sul asatolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @lincon cui mettere in atto le adeguate misure dieda e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneitio di tali attivita alla Soprintendenza per iBércheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di

enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Insediamento di Monte Santu Giuanni

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apemiiGamminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentite attivita agricole che comportiaratura del terreno.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il
dicioccamento di alberi a macchia mediterranea.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazioné di modifica dei luoghi (per es. movimenti elira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, apemiimminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportirardtura del terreno in profondita - e a pascoloteeeni;
nuove attivita, anche agricole, incidenti sul satiimlo e/o comportanti scavi si dovranno svolgettoda stretta
sorveglianza delle competenti autorita prepostetaliela archeologica, con le quali si concordamopi € modi
con cui mettere in atto le adeguate misure di ta@erevenzione. A tal fine &€ necessario notiédanizio di
tali attivita alla Soprintendenza per i Beni Arclumci affinché si possano monitorare tempestivamen
eventuali ritrovamenti.

E consentito l'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che ierferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Pintirinu

Norma primo perimetro
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Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

E consentito I'uso agricolo - che non comportidtara del terreno in profondita - e a pascolo eeeni.

Nuove attivita, anche agricole, quali interventndova edificazione e di modifica dei luoghi (per movimenti

di terra, spietratura, scavi anche di lieve entipertura di camminamenti ecc.), incidenti sul amtoblo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattstrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaamitrovamenti.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Santa Croce

Norma primo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

E consentito I'uso agricolo - che non comportidtara del terreno in profondita - e a pascolo eeeni.

Nuove attivita, anche agricole, quali interventndova edificazione e di modifica dei luoghi (per movimenti

di terra, spietratura, scavi anche di lieve en@i@ertura di camminamenti ecc.), incidenti sul asatolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaamitrovamenti.

Norma secondo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela integrale.

Ponte di S. Maria Maddalena

Norma primo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificaapanche precaria né di modifica dei luoghi (penesvimenti

di terra, spietratura, scavi anche di lieve enéiffertura di camminamenti ecc.).

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.

Non & consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il

dicioccamento di alberi e vegetazione a macchiatereanea.

Norma secondo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmeiarcheologica e scavo, per verificare scieatifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,

spietratura, scavi anche di lieve entita, apertiimamminamenti ecc.) per la salvaguardia del ctafealmeno
sino alla verifica scientifica e archeologica.

E consentito 'uso agricolo e a pascolo dei tefrenove attivita, anche agricole, incidenti sultsstiolo e/o
comportanti scavi si dovranno svolgere sotto lattrsorveglianza delle competenti autorita prepala tutela
archeologica, con le quali si concordano tempi @incon cui mettere in atto le adeguate misure diaia e
prevenzione. A tal fine & necessario notificaneiio di tali attivita alla Soprintendenza per irBé\rcheologici

affinché si possano monitorare tempestivamentetaagmitrovamenti.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di

enti o istituti scientifici autorizzati dalla comeate Soprintendenza.

Chiesa di S. Salvatore

Norma primo perimetro
Sono consentiti esclusivamente interventi di reooigerestauro del monumento.
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Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,

spietratura, scavi anche di lieve entita, aperdiilcamminamenti ecc.) e nuove attivita, anche atgie incidenti

sul sottosuolo e/o comportanti scavi - si dovragnalgere sotto la stretta sorveglianza delle coengiautorita
preposte alla tutela archeologica, con le quatiosicordano tempi e modi con cui mettere in attadeguate
misure di cautela e prevenzione. A tal fine € nemes notificare I'inizio di tali attivita alla Somtendenza per i
Beni Archeologici affinché si possano monitoramapestivamente eventuali ritrovamenti.

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Non é consentita la modifica dei tracciati e detpesi esistenti, né I'apertura di nuovi percorsi.

Fatte salve le operazioni necessarie alle attilitacavo e ricerca archeologica non & consentitagiio o il

dicioccamento di alberi e di macchia mediterranea.

E consentito I'uso agricolo - che non comportidtara del terreno in profondita - e a pascolo eleeni.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagoné di modifica dei luoghi (per es. movimenti €ira,
spietratura, scavi anche di lieve entita, aperiiG@mminamenti ecc.).

E consentito I'uso agricolo - che non comportirardtura del terreno in profondita - e a pascolotdeeni;
nuove attivita, anche agricole - incidenti sul estiolo e/o comportanti scavi - si dovranno svolgarto la
stretta sorveglianza delle competenti autorita @sepalla tutela archeologica, con le quali si codano tempi e
modi con cui mettere in atto le adeguate misureaditela e prevenzione. A tal fine & necessaridicaite
l'inizio di tali attivita alla Soprintendenza per Beni Archeologici affinché si possano monitorare
tempestivamente eventuali ritrovamenti.

E consentito l'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che ierferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticanmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comeate Soprintendenza.

Rinvenimento di La Ciaccia

Norma primo perimetro
Coincide con il perimetro a tutela condizionata.

Norma secondo perimetro

Sono ammesse attivita di studio, ricerca, ricogmigiarcheologica e scavo, per verificare scieatfifiente - ad
opera degli enti o degli istituti scientifici auizzati - I'effettiva consistenza del bene.

Nuove attivita, anche agricole, quali interventindiova edificazione e di modifica dei luoghi (psr scavi per
fondazioni per abitazioni, movimenti di terra, spagura, scavi anche di lieve entita, aperturaanminamenti
ecc.), incidenti sul sottosuolo e/o comportantivsG dovranno svolgere sotto la stretta sorvegkandelle
competenti autorita preposte alla tutela archeolgion le quali si concordano tempi e modi comoeditere in
atto le adeguate misure di cautela e prevenziongl Aine € necessario notificare l'inizio di talttivita alla
Soprintendenza per i Beni Archeologici affinch@aessano monitorare tempestivamente eventuali &trmnti.

Conseryvificio

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispeltatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

E consentito il riuso come struttura turistico-awdle purché l'intervento consenta di conservarentanoria
dell'originaria destinazione d’'uso.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificadpampliamento, né di modifica dei luoghi (perrasvimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve en#ifiertura di camminamenti ecc.).

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmastraordinaria e ristrutturazione delle struttessstenti
allinterno del perimetro, purché improntati alpétto del bene.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati ¢klay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comjeate Soprintendenza.

Domos Fois
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Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispettatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

E consentito il riuso come struttura ricettiva $tido-culturale purché lintervento consenta di semvare la
memoria dell’originaria destinazione d’uso.

Dovranno inoltre essere conservati i vecchi ma@rhigricoli presenti nell’area.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificagon

Esclusivamente per fini agricoli (per es. ricovattvezzature agricole), pud essere previsto 'i@eto di nuova
costruzione, che dovra avere volumi e altezze nguersori agli edifici principali; essere ubicato miargini

dell’area in modo da non interferire con le visyaWere le caratteristiche costruttive in armoroa d bene
identitario.

Fatte salve le operazioni necessarie alla ordimagautenzione, non & consentita I'eliminazione idelgimenti
vegetazionali esistenti, che dovranno essere anaperati e reintegrati.

Domos Lepori

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di reooipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispeltatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

E consentito il riuso come struttura ricettiva $tidgo-culturale purché lintervento consenta di semare la
memoria dell’'originaria destinazione d’uso.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificasdana esclusivamente di manutenzionginaria, straordinaria
e ristrutturazione.

Le aree libere potranno essere sistemate con alfeptagetti di valorizzazione in armonia con leatéeristiche
del bene identitario.

Rinvenimento in mare di La Ciaccia

Norma primo perimetro

Norma secondo perimetro

Chiavica

Norma primo perimetro

Sono consentiti esclusivamente interventi di recoipe restauro dei monumenti, che dovranno avveméle
massimo rispetto dei manufatti esistenti, rispettatutti gli elementi sia strutturali che di finitudegli edifici.
Sono consentite le modifiche interne di miglioratoeiunzionale purché non comportino interventi didifica
sostanziale alla tipologia edilizia degli edifici.

Norma secondo perimetro

Non sono consentiti interventi di nuova edificazspampliamento, né di modifica dei luoghi (perrasvimenti
di terra, spietratura, scavi anche di lieve enéiffertura di camminamenti ecc.).

Sono consentiti interventi di manutenzione ordmastraordinaria e ristrutturazione delle struttesistenti
all'interno del perimetro, purché improntati alpito del bene.

E consentito I'inserimento di cartellonistica pardidattica purché di limitate dimensioni e che imerferisca
né con le visuali del bene né con quelle del pagsagrcostante.

Sono ammessi interventi e progetti coordinati tklay valorizzazione e riassetto paesaggisticonmiativa di
enti o istituti scientifici autorizzati dalla comeate Soprintendenza.

29.2.1.1.3 Modalita di Intervento
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Per H1.1:

Le modalita di intervento sono contenute nelle 8Sehelei Beni Paesaggistici RAS. 29.2.1.1.4 Attivita
Regolamentate Per H1.1:

Le attivita regolamentate sono contenute nelle &ehdei Beni Paesaggistici RAS. 29.2.1.1.5 Categdrie
Intervento Per H1.1:

Le categorie di intervento sono contenute nelleeBetdei Beni Paesaggistici RAS.

29.2.1.1.6 Prescrizioni

Per la Categoria H1.2 — E’ richiesta l'autorizzamopaesaggistica ai sensi del DIigs 42/2004 e sf.ifex.
L.1089/1939) per quanto di competenza e comunglligmerno ai monumenti sulle aree individuate ¢JC e
nelle rispettive fasce AR, & sempre obbligatoriacdenunicazione tempestiva alla Soprintendenza dii B
archeologici di competenza territoriale di ognieimento edificatorio o movimento di terra che pealgnque
ragione s’intenda fare nelle zone interessate daiumenti di cui sopra.

E’ inoltre necessario che il Responsabile del Qe chi per lui delegato all'atto del rilasciol d&ermesso di
Costruire prescriva che, qualora in corso delléizzazione delle opere o comunque dei lavori copmanei e
successivi vengano in luce materiali o altri monatharcheologici oltre a quelli qui indicati sogtietlla legge
di tutela Dlgs 42/2004 e ss.mm.ii (ex. L.1089/1938)ano rispettate le prescrizioni di legge e na& si
tempestivamente informata la competente Soprintezad@rcheologica.

Per gli edifici esistenti all'interno del perimetspno consentiti esclusivamente interventi di mamzibne
ordinaria 11, manutenzione straordinaria 12; resiael risanamento conservativo 13, Interventi diizdi libera
[.12 e interventi di ristrutturazione senza aumediovolumi e superfici, ad esclusione di quelli riet e
necessari per l'adeguamento igienico sanitario idedifici esistenti e nel rispetto delle carattécise
tipologiche, architettoniche e paesaggistiche deghi. Per gli edifici esistenti & consentita ladifica della
destinazione d’'uso all'interno della medesima ocatiagcosi come prevista dalla LR 8/2015.

29.1.2.2 - AREE DI RISPETTO

1. Sono aree nelle quali non viene modificata latidazione di zona, comprendenti i beni paesaggista
ambientali che storico culturali, le aree di parféce pregio paesaggistico e le aree di inedifltatper legge.
2. | beni sia archeologici che architettonici safassificati in diverse zone omogenee, in funzideuso reale.
3. Gli interventi possibili sono quelli compatibdbn le relative sottozone omogenee, fatte salvevéntuali
limitazioni previste per ogni area di rispetto corpertate di seguito.

Si suddividono in:

29.2.2.1 Area di rispetto AR.1 — Archeologica

29.2.2.2 Area di rispetto AR.2 — Paesaggistica

29.2.2.3 Area di rispetto AR.4 — Beni Identitari

29.2.2.4 Area di rispetto AR.5 — Cimiteriale

29.2.2.5 Area di rispetto AR.6 — Stradale

29.2.2.1 Area di rispetto AR.1 — Archeologica
29.2.2.1.1 Descrizione
Sono le aree limitrofe alla zona H1 o interessatenddesti ritrovamenti archeologici.

29.2.2.1.2 Modalita d’Intervento

Gli interventi possibili sono soggetti ad autorizivae da parte della Soprintendenza Archeologica.

- sino alla verifica della entita ed estensione lukmii, mediante campagna di scavo archeologictaliraree
trovano integrale applicazione le norme relatiia abttozona H1; in caso di esecuzione di lavtitolari degli
atti autorizzativi dovranno dare comunicazione ameenti giorni prima del loro inizio alla Soprinidenza
Archeologica al fine di poter eventualmente vigdlaurante I'esecuzione degli stessi;

- successivamente alla campagna di scavo, gliviemdr saranno gli stessi previsti per le rispetta@ne
omogenee di appartenenza (E, H2, S3).

29.2.2.1.3 Prescrizioni Speciali

In tali aree €& preclusa l'edificazione in assenZzauda campagna di scavo coordinata o diretta dalla
soprintendenza ma non viene modificata la destmezdi zona.
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29.2.2.2 Area di rispetto AR.2 — Paesaggistica

29.1.2.2.2.1 Descrizione

Sono le aree individuate come beni paesaggistiniitrofe alla zona H2.

a. - laghi e invasi artificiali e relativa fasciaaD0 m dalla battigia;

b. - acque pubbliche vincolate, considerando latiked sponde o piedi degli argini per una fascidlsd m
ciascuna;

c. -aree sottoposte a vincolo idrogeologico ai iseted RDL n. 3267/1923 e relativo regolamento RD
n.1126/1926;

d. - beni storico culturali coincidenti con il petro a tutela condizionata individuati nel temiibo

29.2.2.2.2 Prescrizioni Speciali

In tali aree € preclusa I'edificazione senza laesearia autorizzazione paesaggistica ma non viedéioata la
destinazione di zona.

In particolare €& preclusa I'edificazione per lacfasdei 150 dalle sponde dei corsi d'acqua, laifadei 300
metri dai laghi e dagli stagni, la fascia dei 30€ttindalla linea di costa. In tali sebbene non wenwdificata la
destinazione di zona, negli edifici esistenti sanumessi interventi di manutenzione ordinaria I1lnat@nzione
straordinaria 12, Interventi di restauro e di rigamento conservativo che non alterino lo stato deghi e le
volumetrie preesistenti 13, soggetti ad autorizaagipaesaggistica nei casi previsti dal DIgs 421200
L’Amministrazione Comunale, nel rispetto della fiore idrogeologica che le zone umide assolvonorapot
prevedere un piano di bonifica e di sistemaziorgli dpazi interessati.

Per quanto riguarda i beni storico culturali caileeiti con il perimetro a tutela condizionata indivati nel
territorio sono sempre consentiti gli interventi danutenzione ordinaria 11, manutenzione straor@ini2,
Interventi di restauro e di risanamento consergatdstauro conservativo che non alterino lo stetdwbghi e le
volumetrie preesistenti 13, .12 Interventi di éda libera, soggetti ad autorizzazione paesaggistiei casi
previsti dal Dlgs 42/2004. Gli altri interventi csemtiti dagli strumenti urbanistici sono semprecgmisti alle
necessarie alle necessarie autorizzazioni paesabgipreviste dal DIgs 42/2004.

29.2.2.3 Area di rispetto AR.4 — Beni Identitari
29.2.2.3.1 Descrizione

Sono le aree limitrofe ai beni identitari, sono par le aree individuate come beni storico cultucaincidenti
con il perimetro a tutela condizionata.

29.2.2.3.2 Modalita di Intervento

Gli interventi sui beni architettonici devono risifaee quanto indicato nell’elaborato “Registro d&éni
Paesaggistici e Identitari” a cui si rimanda.

Tutti gli interventi devono essere compatibili derrelative sottozone omogenee e assoggettatitadzzazione
da parte della Soprintendenza competente.

29.2.2.3.3 Prescrizioni Speciali In tali aree ésantita I'edificazione subordinatamente a specfiisgiplina ma
non viene modificata la destinazione di zona.

29.2.2.4 Area di rispetto AR.5 - Cimiteriale
29.2.2.4.1 Descrizione

Sono le aree limitrofe al perimetro del cimitero.
29.2.2.4.2 Prescrizioni Speciali
In tali aree € preclusa I'edificazione, ma non giemodificata la destinazione di zona.

29.2.2.5 Area di rispetto AR.6 - Stradale
29.2.2.5.1 Descrizione

Sono le aree limitrofe al confine stradale cosi ea&finito dal codice della strada (D.Lgs.285/18%&.mm.ii).
29.2.2.5.2 Prescrizioni Generali

In tali aree € preclusa I'edificazione ma non vieraificata la destinazione di zona.

Possono essere realizzati esclusivamente volumagidnti tecnici.

La larghezza delle fasce di rispetto & stabilitdledaigenti leggi nazionali e regionali in materigju
precisamente ai sensi del Decreto Interministefidi®4 del 1968 e del D.lgs 285 del 1992 e ss.mm.ii.

1. E comunque anche se non esplicitamente delemitatcartografia, al di fuori del perimetro urbars,
prescrivono le seguenti fasce di rispetto assoluto:

a) metri 10 per lato: per le strade vicinali;
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b) metri 20 per lato: per le strade provincialicenuinali;

c) metri 30 per lato: per le strade statali.

Entro tali fasce non & possibile la localizzaziadiealcun volume salvo quanto diversamente autorzza
dall’'Ente Proprietario della Strada; La destinaeiadinqueste fasce rimane agricola ed a verde priyaando tali
aree sono di pertinenza di isolati in zona di esjpane residenziale ma la loro superficie concanrgenere alla
determinazione del volume edificabile nei terregirieoli o di espansione residenziale immediatamente
adiacenti, ferme restando tutte le altre carattehis urbanistiche di zona.

Le sottozone AR.6 sono considerate di interessélmabe, come tali, espropriabili, limitatamentéegborzioni
ed ai casi in cui sia necessario procedere alliamginto delle infrastrutture esistenti.

Le fasce di rispetto sono destinate all'ampliamelaite infrastrutture esistenti e della rete stladRertanto in
tali aree sono vietate nuove costruzioni, tranredlg$sopra indicate.

Art. 30 AREE PERCORSE DA INCENDIO

30.1 Descrizione

Sono le aree interessate da eventi incendiariuinecfiamme hanno danneggiato gli ecosistemi sdecie
vegetali esistenti. L'utilizzo di queste aree éalatp dalle leggi vigenti.

Cosi come previsto dall’art. 10 della 21 novemb®@® n. 353 “Legge quadro in materia di incendidog”
(cosi modificato dall'articolo 4, comma 173, legge350 del 2003).

Le zone boscate ed i pascoli i cui soprassuoliossdati percorsi dal fuoco non possono avere ustr@dgeione
diversa da quella preesistente all'incendio peeabtmuindici anni.

E’ comunque consentita la costruzione di opere it necessarie alla salvaguardia della pubbticalumita
e dell'lambiente. In tutti gli atti di compravenditk aree e immobili situati nelle predette zonguati entro
quindici anni dagli eventi previsti dal comma 1 art. 10 dell&8B3/2000, deve essere espressamente richiamato
il vincolo di cui al primo periodo, pena la nulliggll'atto.

30.2 Modalita di Intervento

Le operazioni di ricostituzione boschiva verranntuae inizialmente al fine di valutare I'efficacia
I'opportunita delle stesse.

Sono ammesse le operazioni relative alla ricosthez della copertura boschiva di aree di propnethblica e
privata da eseguirsi mediante operazioni di:

- potatura e taglio di rigenerazione;

- taglio rasente al suolo di “succisione" o a ghalcentimetro al di sotto di questo "tramarratyal stimolare
la capacita pollonifera della ceppaia;

- recinzione e perimetrazione delle aree al fingatantire I'interdizione all’eventuale pascolo.

Gli interventi di ricostituzione boschiva potranessere eseguiti dai privati, dal Comune, Union€alinuni in
qualsiasi forma convenzionati, nonché dal’EnteelSte# e saranno consentiti solo previa predisposzidi
appositi progetti da approvarsi presso le sedifRipantali del Corpo Forestale e di Vigilanza Amitede.

La scelta delle aree di intervento verra effettimtanzione dei seguenti parametri:

- indice del rischio incendio boschivo;

- numero di incendi verificatisi negli anni precate

- caratteristiche ambientali delle aree oggettmteirvento.

L'Ente Foreste potra operare anche fuori dai peringestiti, previa specifica convenzione da stipsi con il
proprietario dell’area e con la Regione Autonomidad®ardegna.

30.3 Attivita Regolamentate e Interventi di Riquiaiazione e Recupero Ambientale

Nelle aree percorse da incendio sono valide lecamioni previste dalla normativa vigente, sonoatit
ammessi:

- interventi che devono promuovere, ove possiliileipristino dei luoghi anche al fine della valpzazione
turistico-ambientale e produttiva tenendo contdededlenza storica e culturale del paesaggio;

- interventi di demolizione e ricostruzione di méatti in relazione agli interventi di mitigazioneeldrischio
idrogeologico.

30.4 Categorie di Intervento
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Gli edifici esistenti di valore storico documentaeno oggetto di intervento di manutenzione ordénét,
manutenzione straordinaria 12, di restauro e dan@snento conservativo 13, assoggettati al rilasigtia
autorizzazione paesaggistica.

Gli edifici esistenti incongrui perché di scarsdova architettonico e storico sono oggetto di néeto di
manutenzione ordinaria |1, manutenzione straor@iné?, di restauro e di risanamento conservativo 13
ristrutturazione edilizia 14, ricostruzione edifizl5, demolizione totale o parziale 19, 1.12 Intmti di edilizia
libera, assoggettati al rilascio della autorizzagipaesaggistica.

Art. 31 - STANDARD URBANISTICI

ZONA “S”

Spazi Pubblici

Definizione (da D.A. 20.12.1983 n. 2266/U)

31.1 DEFINIZIONE ED INDIRIZZI

Sono le parti del territorio riservate alle at@vitollettive, a verde pubblico o a parcheggi, csciusione degli
spazi destinati alle sedi viarie, che dovrannoresassicurati per ogni abitante insediato o dadiase.

Fatte salve le diverse previsioni delle tavole E&l.C. i rapporti di dimensionamento minimi che @dmno
essere in ogni caso assicurati nei Piani Attu&iaiei comparti sono i seguenti: per ogni abitansediato o da
insediare dovra essere assicurata la seguenteia@aminima per spazi pubblici (S) riservati allivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi, corussone degli spazi destinati alle sedi viarie @ad8,00 mq.
per abitante.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norme,modo appresso indicato:

- aree “S1” per l'istruzione;

- aree “S2” per attrezzature di interesse comune;

- aree “S3" per spazi pubblici attrezzati a pargeeeil gioco e lo sport;

- aree “S4" per parcheggi pubblici.

Le zone “S” costituiscono all'interno del P.U.Celemento qualificante della rigenerazione urbanglie
interventi di configurazione degli spazi apertiréalo urbano, tipologie del verde pubblico, illunzitme
pubblica, tipologie dei parcheggi e delle attreamatcollettive) sono disciplinati da norme e reguati che
definiscono lo standard dimensionale e prestazéonal

| servizi urbani e di quartiere per gli insediamaesidenziali ex. art. 6 del D.A. n. 2266/U del @&@embre
1983, realizzati nelle aree individuate dal P.U.eanno, agli effetti della verifica degli indici hanistici,
cubatura convenzionale nulla e saranno realizztobredo le necessita del servizio e gestiti diregtzm
dall’Amministrazione comunale o da Enti istituzitmante competenti o anche mediante apposita coiorenz
da soggetti privati.

L’Amministrazione Comunale potra utilizzare le zdBiger tutti i servizi previsti dall’art. 6 del D.A. 2266/U,
indipendentemente dalla loro classificazione nahpi

Con deliberazione del Consiglio Comunale le singmee S possono essere traslate e riposizionatpreem
allinterno delle aree gia classificate standards.

Tale procedura non costituisce variante al P.U.C..

Piano Urbanistico Comunale in adeguamento al P.P.R. Norme Tecniche di Attuazione 74




NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

TITOLO VI
CRITERI DI URBANISTICA RIFERITI AL SETTORE COMMERCI  ALE
Art. 32 - DEFINIZIONI
La superficie di vendita (SMJi un esercizio commerciale, € l'area destinata adindita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili; nonitoste superficie di vendita quella destinata agazaini,
depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi.
Si riportano di seguito le definizioni di Eserciii Vicinato (EV), Medie Strutture di Vendita (MSV§randi
Strutture di Vendita (GSV), Centri Commerciali (CC)
Le relative superfici sono stabilite dalla Delibeiella Giunta Regionale n.55/108 del 29.12.2000.
Ad integrazione di dette definizioni si introduceaudistinzione riferita alle MSV ed alle GSV cheatifica
guelle di tipo Alimentare e quelle di tipo Non Aimtare:
“Sono convenzionalmente definite “Alimentari” ledture di vendita esclusivamente alimentari e lgualiste
in cui vi sia una prevalenza di superficie di véadilimentare.
“Tutte altre sono convenzionalmente definite “Ndimantari”.
Una MSV o GSV non alimentare pud essere esclusimtamen alimentare o mista con prevalenza di sigerf
non alimentare.
In una MSV o GSV prevalentemente non alimentar&SVaalimentare non puo essere superiore al 20% dell
globale SV.

Art. 33 - COMPATIBILITA TRA STRUTTURE COMMERCIALI E ~ ZONIZZAZIONE DEL PIANO
URBANISTICO COMUNALE (P.U.C))

ZONA A

Nella zona A ed assimilate & consentita I'apertiliteasferimento e 'ampliamento esclusivamente di
Esercizi di vicinato (EV), con la limitazione, pgl esercizi esclusivamente alimentari, della sfipiermassima
di vendita di 50 mq;

Medie strutture di vendita (MSV) nella forma di esei singoli o centri commerciali, non alimentaai, cui
interno possono coesistere strutture alimentaristgurerfici di vendita inferiori a 50 mq realizzateseguito di
trasferimenti, concentrazioni o ampliamenti.

Tali criteri mirano ad ottenere i seguenti obiettiv

Salvaguardare e valorizzare [l'offerta commerciale tigo diffuso per la sua valenza sotto il profilo
occupazionale, delle relazioni sociali, della vilpazione ed animazione del tessuto urbano;

Impedire la realizzazione di medi e grandi attratth traffico veicolare, quali risultano le MSV le GSV
alimentari, e questo anche in relazione al tipatdittura viaria delle zone A e alle difficolta rispettare gli
standard di parcheggio per la clientela previstiqpeesta tipologia di strutture

Favorire la riqualificazione del centro storicoénsndo in essi MSV esclusivamente non alimentarguanto,
queste strutture di vendita, non implicano una @lesve modalita di accesso del cliente con autdaR®, se
risultano localizzate in zone pedonali o a trafficaitato non é richiesta una dotazione di parchedig clientela
né di aree di pertinenza per la movimentazioneda#rci.

In sintesi i criteri relativi alle zone A, aventimattere di indirizzo, sono i seguenti:

Obbligo di realizzare le MSV esclusivamente nomatlitari negli immobili compresi nella zona A diupero e
riqualificazione urbana;

Possibilita di realizzare le MSV esclusivamente abimentari soltanto mediante trasferimenti, com@aioni o
ampliamenti.

Nelle zone A sono proibiti gli ampliamenti delleesifure, sia su spazi pubblici che privati.

ZONA B

In queste zone & consentita I'apertura , il trésfento e 'ampliamento esclusivamente di EV e diWS
alimentari e non alimentari, sotto forma di esérsizgoli e centri commerciali.

Si esclude la presenza di GSV sia alimentari clreationentari, perché la natura di zone residengatlire delle
zone B non fa si che esistano condizioni ottinddi, punto di vista della viabilita, per la realizame di tali
grandi attrattori di traffico, ed inoltre perchéerple GSV non alimentari, I'obbiettivo centrale @&etjo
razionalizzare il territorio e riorganizzare I'offa commerciale non alimentare con il suo insedigmé zone
specifiche (zone D e G).
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ZONECeF
Per le zone C e F valgono gli stessi criteri \psti le zone B.

Art. 34 - DOTAZIONE DI PARCHEGGI

Devono essere applicati gli standards di dotazéirmearcheggi previsti dall'abaco per la verificaglistandard
di dotazione di parcheggi per la clientela" di tiDeliberazione della Giunta 29 dicembre 20005/.68
pubblicata sul supplemento straordinario n. 2 aRRIS n. 6 del 19 febbraio 2001 e riportata nel ragwnto
edilizio.

Art. 35 - VERIFICA DELLE CONDIZIONI DI COMPATIBILIT A’

Sono previsti tre distinti livelli di verifica, daspletarsi per le strutture di vendita che, pdoia dimensione, si
qualificano come importanti attrattori di mobilita:

- verifica delle condizioni di accessibilita a lilepuntuale, ossia riferite all'interfaccia traabilita ed area di
insediamento della struttura di vendita;

- verifica di impatto trasportistico a livello dite;

- verifica della compatibilita ambientale.

La verifica delle condizioni di accessibilita adilo puntuale deve essere prodotta per tutte le MSV

La superficie di vendita assunta a riferimento éllguotale della struttura di vendita.

La verifica di impatto trasportistico a livello tite deve essere prodotta per le sole struttuverdiita con una
dotazione di parcheggio alla clientela superioi®@ posti auto.

La dotazione di parcheggi assunta a riferimentouéllg che corrisponde al maggiore valore tra dotezi
effettiva e dotazione standard.

Il rilascio dell’Autorizzazione commerciale & sublimrato al positivo esito delle verifiche di accedia.

Le verifiche devono accompagnare la richiesta thréazazione per:

1. l'apertura, il trasferimento, I'ampliamento dnau struttura di vendita (anche nei casi di “autaioni
dovute”);

2. la modifica del settore merceologico (alimentaren alimentare) e/o del mix di superficie di vieadra
alimentare e non alimentare.

Le verifiche, nei casi previsti, devono essere ptieddal richiedente I'autorizzazione all’'atto detichiesta e
devono essere autocertificate da professionistaaabiiscritto all'albo professionale.

Art. 36 - VERIFICA DELLE CONDIZIONI DI ACCESSIBILIT A A LIVELLO PUNTUALE

Le aree di sosta (parcheggio per la clientela ed df movimentazione delle merci) della strutturaehdita
devono essere opportunamente raccordate alla itdabit modo tale da non determinare, nelle sitgizdi
massimo utilizzo delle aree di sosta, condizioniirdialcio alla circolazione sulla viabilita (adesspio la
formazione di code sulla sede stradale destinktaiatolazione).

In particolare, nel caso strutture di vendita coa dotazione di parcheggio alla clientela maggar#00 posti
auto e richiesta una specifica regolamentaziondirdelissione/uscita al/dal parcheggio, con la vesdf
della/delle intersezioni.

Art. 37 - CORRELAZIONE DELLE PROCEDURE AMMINISTRATI VE

In relazione alla necessita di correlazione e die@mporaneita nel procedimento del rilascio deflacessione o
autorizzazione edilizia e dell’autorizzazione gléatura dell’esercizio commerciale di una MSV auda GSV,
il Comune deve predisporre contemporaneamentssilgsfauttorie dei due procedimenti edilizio e coergiale.

Il rilascio di concessione e di autorizzazione €pdsto con un unico provvedimento firmato dai respbili del

procedimento del settore edilizio e di quello conuiae.
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TITOLO VI
NORME DI TUTELA - TRANSITORIE E FINALI

Art. 38 — BENI TUTELATI

I. Sono dichiarati inedificabili, in quanto sottgtiba vincolo di integrale conservazione dei singalratteri
naturalistici, storico-morfologici e dei rispettivisiemi:

- a) i terreni costieri compresi in una fascia aglrofondita di 300 metri dalla linea della batiganche se
elevati sul mare, con esclusione di quelli ricadeelle zone omogenee “A”, “B” e “D”, nonché neltene “C”
e “G” contermini agli abitati, tutte come individeanegli strumenti urbanistici vigenti in base &crkto
assessoriale 20 dicembre 1983, n. 2266/U;

- b) le zone umide incluse nell’elenco di cui aPOR. 13 marzo 1976, n.448;

- ¢) i fiumi compresi in un apposito elenco apptovdalla Giunta regionale tra quelli iscritti neglenchi di cui
al T.U. delle disposizioni di legge sulle acquenpiianti elettrici, approvato con regio decreto idethbre 1933,
n.1775 e le relative sponde o piede degli argii,ym fascia di 150 metri ciascuna;

- d) le zone di interesse archeologico;

- ) le spiagge, i compendi sabbiosi, i lidi in gene le immediate adiacenze funzionalmente coarakstutela
del bene principale.

All'interno delle aree precedentemente indicatelgjasi intervento & assoggettato al regime di didra 146
del Decreto Legislativo 24 gennaio 2004 n. 42 essii..

II. Sono esclusi dal vincolo di cui al precederaenma |:

- a) le aree interessate da piani attuativi giaveamionati, che abbiano avviato legittimamenteelalirzazione
delle opere di urbanizzazione alla data del 17 mipre 1989;

- b) gli interventi in attuazione dei piani e prtigei opere pubbliche o di iniziativa pubblica,rcparticolare
riferimento alle varianti di opere pubbliche e dbplica necessita di cui alla legge 3 gennaio 1878,

- ¢) gli interventi di prevenzione e tutela deléduse pubblica e della qualita dell’'ambiente;

- d) gli interventi di razionalizzazione e sistenoae edilizio-urbanistica e dei preesistenti aggioati;

- e) i preesistenti insediamenti ricettivo-albesghtlassificati secondo la legge regionale 14 na§§84, n.22,
per i quali sono consentite, non verso il mare,hanentro la fascia dei 300 metri dal mare attidta
ristrutturazione, di razionalizzazione e di increteedelle volumetria strettamente funzionali a tfiivita,
purché attigue alle preesistenze, compatibili dostgumenti urbanistici comunali, nella misura reuperiore al
25% delle volumetrie dagli stessi gia realizzate;

- f) gli interventi di manutenzione ordinaria, sirdinaria, di consolidamento statico e di restaconservativo
che non alterino lo stato dei luoghi e le voluneepireesistenti nonché le strutture strettamentessecie agli
impianti di acquacoltura e, comunque, di utilizpew produttiva del mare, degli stagni e dei fiumi.

Quanto precedentemente specificato ai commi ldevra essere comunque conforme alle prescrizidla HeR.
n. 8/2004 ed alle N.T.A. del P.P.R..

Art. 39 — STUDIO DI COMPATIBILITA’ PAESISTICO-AMBIE  NTALE

I. Ove richiesto dalle Normative vigenti, lo Studio Compatibilita Paesistico Ambientale costituidzsilare
requisito di legittimita e di conseguente fattitdiltecnica dei vari progetti,

piani e programmi suscettibili di esercitare uavénte impatto paesistico ambientale.

. In tutti i casi in cui € prescritta la previ@nfica di compatibilita ambientale, i proponerntiggetti pubblici e
privati debbono produrre ai competenti organi deliministrazione Regionale — in via preventiva ooaredo
dell’atto da autorizzare, approvare o assoggetta@ntrollo — gli elaborati illustrativi e d’indagg richiesti dalla
normativa vigente.

Art. 40 - CONTENUTI E PROCEDURE DELLO STUDIO DI COM PATIBILITA® PAESISTICO-
AMBIENTALE PER | PIANI DI CUI ALL'ART. 5 PUNTO 3 DE LLAL.R. N. 8 DEL 25/11/2004

I. Lo Studio di Compatibilita Paesistico Ambienta@ecorredo dei piani attuativi di cui all’art. 5igo 3 della
L.R. 25/11/2004 n. 8, deve consentire la valutazidegli effetti sul paesaggio/ambiente da partdi degrventi
proposti, al fine di dimostrarne la compatibilitancil contesto in cui sono inseriti e deve essedaito nel
rispetto degli obblighi e delle procedure di cdaalirettiva 2001/42/CE (V.A.S.) concernente lautatione
degli effetti dei piani e dei programmi

sullambiente.

II. Lo Studio di compatibilita Paesistico-Ambiergadli cui sopra deve contenere gli elaborati illsir e di
indagine:
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a) Localizzazione nello strumento urbanistico vigetel'ambito dove € prevista la realizzaziond'idétrvento

proposto;

b) Descrizione analitica sia dellambito oggettoll'oieervento che dei luoghi di piu vasta area asb@
circostanti, con evidenziazione del grado di vubdita del’ambiente per effetto dello specificatérvento
proposto, avuto particolare riguardo, per il cotttea considerazione, ai valori naturalistici, a@nb storici e
culturali, agli aspetti percettivi, alla consena® dei suoli e delle loro potenzialita, al risciiimogeologico.

In relazione all’entita ed alle caratteristichelag@roposta dovranno essere evidenziate:

) Le caratteristiche del proposto progetto, piarfmrogramma con l'illustrazione delle possibili fignrazioni

alternative;

d) La simulazione degli effetti di almeno una dedl@uzioni della iniziativa proposta sul paesaggisulle
componenti ambientali mediante viste assonometriehka virtuali, fotomontaggio, plastico, ecc.

e) Le valutazioni degli effetti dell'intervento melazione ai fattori paesaggistici, strutturalifrastrutturali e di
servizio, e l'individuazione delle concrete misper minimizzare gli impatti negativi.

lll. Lo studio di compatibilita paesistico-ambielgtaallegato ai piani attuativi rappresenta il quadii

riferimento urbanistico-territoriale e di discipgdinpaesistica per la procedura della valutazionemgiatto

ambientale di cui all'art.31 della legge regiondk gennaio 1999, n.1 (Disposizioni per la formaeiatel
bilancio annuale e pluriennale della Regione - leefiganziaria 1999) e ss.mm.ii. (art.5 comma 6 LnR.
8/2004).

IV. Gli esiti della procedura di valutazione di iatfp ambientale, di cui all'art.31 della legge mwgile n°1 del
1999, riguardanti i piani urbanistici attuativi, o trasmessi alle Commissioni provinciali per léeka del
paesaggio, di cui all'art. 33 della legge regionale45 del 1989 e successive modifiche ed integrazd
all'art.137 del D.Lgvo n. 42 del 2004, per il défivo parere (art. 5 comma 7 L.R. n. 8/2004).

Art. 41 — VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ PAESAGGISTI CA

I. E soggetta a Valutazione di Compatibilita Pagisiiza la realizzazione dei seguenti “Interventbdere di
grande impegno territoriale” ancorché non ricademile aree e immobili di cui all'art. 143 del detr
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e ss.mm.ii:

a) complessi sportivi e parchi tematici;

b) complessi residenziali, turistici, commercidirezionali e produttivi;

c) campeggi e aree di sosta attrezzata per caravan;

d) impianti agro-forestali, agricoli, zootecnicaieacquacultura;

e) impianti per la produzione energetica, termovatazione e stoccaggio;

f) dighe, sbarramenti e invasi;

g) depositi di merci e materiali;

h) infrastrutture, discariche e impianti di smakimo dei rifiuti;

i) opere e infrastrutture stradali e ferroviarie;

) reti infrastrutturali;

m) torri, tralicci e ripetitori per la telecomuniiane;

n) impianti di risalita;

0) interventi di sistemazione idrogeologica;

p) impianti di irrigazione;

q) interventi di urbanizzazione primaria.

Il. Le procedure e gli interventi relativi alla cpatibilita paesaggistica territoriale dovra avvernir conformita
alle normative vigenti.

Art. 42 - PROGETTAZIONE DEL VERDE

Il verde dovra avere non soltanto una funzione me@ale e di completamento del progetto archit&ttorma
dovra essere progettato in modo da produrre effesiitivi sul microclima del sito.

Le piante, infatti, mitigano i picchi di temperaduestivi grazie alla capacita di regolare la terapga e
l'umidita dell’aria per mezzo dell’evapotraspirazéy nonché grazie all'ombreggiamento prodotto dalia
chioma che, evitando l'irraggiamento solare dirstigli edifici e sulle superfici circostanti, riduwo I'accumulo
termico.

Nella stagione fredda, al contrario, il verde pséege utile come barriera antivento per proteggkredifici e
gli spazi esterni dai freddi venti invernali.
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Inoltre, grazie ai processi metabolici naturalil@débtosintesi clorofilliana, il verde svolge I'imptante funzione
di ridurre gli inquinanti presenti in atmosferantdbuendo a migliorare la qualita dell’aria.

Per quanto riguarda gli edifici, sara opportungdise la vegetazione (o altri schermi) in modo dessimizzare
'ombreggiamento estivo delle seguenti superfitipidine di priorita:

- le superfici vetrate e/o trasparenti espostedaessud ovest;

- le pareti esterne esposte sud e a ovest;

- le pareti esterne esposte a est;

- le superfici capaci di assorbire radiazione sokntro 6 metri dall'edificio.

Per quanto riguarda I'ombreggiamento delle zongitedh parcheggio o di altre zone stradali

utilizzate per lo stazionamento dei veicoli, riatilsignificativi vengono ottenuti attenendosi

alle seguenti prescrizioni:

- gli alberi messi a dimora devono garantire unpesficie coperta dalla loro chioma pari almeno @b
dell'area lorda;

- il perimetro dell'area sia delimitato da una giatdi verde di altezza non inferiore a un metmi epacita
superiore al 75%.

Tutte le aree oggetto di intervento non occupatgi @alifici devono essere progettate e realizzate soluzioni
tecniche tali da limitare I'apporto idrico in fogomea, garantendo un livello di permeabilita dellsutale da
consentire la percolazione in ambito locale detigue meteoriche, contribuendo cosi al ripristintedialde
acquifere.

ART. 43 - CONVERSIONE DELLE VOLUMETRIE DESTINATE A SERVIZI CONNESSI ALLA
RESIDENZA REALIZZATE O DA REALIZZARE IN VOLUMETRIE  RESIDENZIALI

Come da L.R. 30 giugno 2011, n. 12 e ss.mm.iiPmeni di Lottizzazione e nei piani di zona gia cenzionati &
consentito in tutto o in parte convertire le volurigedestinate a servizi connessi alla residenatizzate o da
realizzare, di cui all'articolo 4 del D.A. n. 2286del 20 dicembre 1983, in volumetrie residenzelgondizione
che le unita abitative cosi realizzate siano cedusoggetti in possesso dei requisiti previstiaallR. 30
dicembre 1985, n. 32 (Fondo per I'edilizia abit)j\o dalla L.R. n. 3 del 2008 in materia di eddliagevolata.
Tale disposizione si applica a condizione che siatade effettuate le cessioni di legge ovvero chsee
avvengano siano state fatte entro sessanta gitemiteata in vigore della L.R. n.12/2011.

Lo strumento attuativo si considera automaticamesateato all'atto del rilascio del relativo Permesdi
Costruire da parte degli aventi diritto.

ART. 44 - GENERALITA' E INDIVIDUAZIONE DEI BENI PAE SAGGISTICI (ART. 17 NTA PPR)
L'assetto ambientale & costituito dall'insieme degeémenti territoriali di carattere biotico (flgrdauna ed
habitat) e abiotico (geologico e geomorfologicoh garticolare riferimento alle aree naturali e sehirali, alle
emergenze geologiche di pregio e al paesaggiotédees agrario, considerati in una visione ecosigta
correlata agli elementi dell’antropizzazione.

Gli elementi dell'assetto sono stai definiti dabgente P.U.C. rientrano nell'assetto territoriatebiantale
individuati all'interno del territorio comunale keguenti categorie di beni paesaggistici, ai séeart. 143,
comma 1, lettera i) del D.Lgs 22 gennaio 2004,2n.e4s.m.i.:

a) Fascia costiera;

b) Sistemi a baie e promontori, falesie e piccetds;

¢) Campi dunari e sistemi di spiaggia;

g) Zone umide, laghi naturali ed invasi artificialterritori contermini compresi in una fascia dgdrofondita di
300 metri dalla linea di battigia, anche per iiterr elevati sui laghi;

h) Fiumi torrenti e corsi d'acqua e relative spodpiedi degli argini, per una fascia di 150 metascuna, e
sistemi fluviali, riparali, risorgive e cascatecarché temporanee;

j) Praterie di posidonia oceanica;

k) Aree di ulteriore interesse naturalistico conmulenti le specie e gli habitat prioritari, ai sedslla Direttiva
CEE 43/92;

Rientrano nell'assetto territoriale ambientale vigliati all'interno del territorio comunale le semii categorie
di beni paesaggistici, ai sensi dell'art. 142 aardto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e suaa.m

a) i territori coperti da foreste e da boschi, ankhé percorsi 0 danneggiati dal fuoco e quelligaisti a vincolo
di rimboschimento, come definiti dall'articolo Zyrami 2 e 6, del decreto legislativo 18 maggio 200227;
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ART. 45 - MISURE DI TUTELA E VALORIZZAZIONE DEI BEN | PAESAGGISTICI CON VALENZA
AMBIENTALE (ART. 18 NTA PPR)

| beni paesaggistici di cui all'articolo precederdgeno oggetto di conservazione e tutela finalizadti
mantenimento delle caratteristiche degli elemeuwstitutivi e delle relative morfologie in modo deepervarne
l'integrita ovvero lo stato di equilibrio ottimatka habitat naturale e attivita antropiche.

Qualunque trasformazione, fatto salvo l'art. 14Bdéereto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e sowed., e
soggetta ad autorizzazione paesaggistica.

| beni paesaggistici sono soggetti alle prescrizéoagli indirizzi delle componenti paesaggisticokaentali in
guanto ad essi applicabili.

La Regione, in coerenza con le disposizioni del.®,Pdetermina le azioni strategiche necessarielgper
promozione, valorizzazione e qualificazione deiilpaesaggistici.

| programmi regionali, al fine di definire azioni dalorizzazione e dettare tempi e costi di reaizane degli
interventi, possono coinvolgere soggetti pubbligirevati, in modo da integrare gli elementi paesstig di
pregio di carattere ambientale con quelli avelgiveinza storico culturale.

| programmi di tutela e valorizzazione dei benigggistici sono redatti al fine di:

a) prevenire eventuali situazioni di rischio;

b) costituire un duraturo equilibrio tra l'attiviédatropica e il sistema ambientale;

c¢) migliorare la funzionalita ecosistemica;

d) attivare opportuni sistemi di monitoraggio vo#i verificare il mantenimento e miglioramento della
biodiversita, evidenziando eventuali situazioncuiicita.

ART. 46 - FASCIA COSTIERA. DEFINIZIONE (ART. 19 NTA PPR)

La fascia costiera rientra nella categoria dei lpaésaggistici d'insieme ed é considerata risarsdegica
fondamentale per lo sviluppo sostenibile del teriit sardo, che necessita di pianificazione e gestintegrata.
| territori della fascia costiera di cui al commeeqgedente, sono caratterizzati da un contestdaeate i cui
elementi costitutivi sono inscindibilmente inteattle la preminenza dei valori ambientali & espastattori di
rischio che possono compromettere I'equilibriordpporti tra habitat naturale e presenza antropica.

Non sono comprese tra i beni elencati nel comneaskduenti zone:

a) le zone omogenee A e B;

b) le zone omogenee C con piani attuativi efficaeglizzati in tutto o in parte, immediatamente tapre al
tessuto urbano consolidato;

c) le zone omogenee D e G con piani attuativi afficrealizzati in tutto o in parte.

ART. 47 - FASCIA COSTIERA. DISCIPLINA (ART. 20 NTA PPR)

Nella fascia costiera si osserva la seguente diisaip

a) Non &€ ammessa la realizzazione di:

1) nuove strade extraurbane di dimensioni supedilbei due corsie, fatte salve quelle di preminénteresse
statale e regionale, per le quali sia in corsorte@dura di valutazione di impatto ambientale prélsslinistero
dell'Ambiente,autorizzate dalla Giunta Regionale;

2) nuovi interventi edificatori a carattere indiser e grande distribuzione commerciale;

3) nuovi campeggi e aree attrezzate di camper @sphelli previsti dalla LR 8/2015.

b) possono essere realizzati i seguenti interventi:

1) nell'ambito urbano:

a) trasformazioni finalizzate alla realizzazione rdsidenze, servizi e ricettivita cosi come indiste nel
presente PUC per le zone C ed G in contiguita atrgeabitato, e derivanti dalla preventiva verifidalla
compatibilita del carico sostenibile del litoralee fabbisogno di ulteriori posti letto per quaritpuarda le zone
F;

2) nelle aree gia interessate da insediamenttitirgsproduttivi:

a) riqualificazione urbanistica e architettonicgldesediamenti turistici o produttivi esistenti;

b) riuso e trasformazione a scopo turistico-rigettii edifici esistenti;

¢) completamento degli insediamenti esistenti;

3) in tutta la fascia costiera:

a) interventi di conservazione, gestione e valaZiane dei beni paesaggistici;

b) infrastrutture puntuali o di rete,individuati Inpresente PUC o purché previste nei piani settpria
preventivamente adeguati al P.P.R.
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ART. 48 - COMPONENTI DI PAESAGGIO CON VALENZA AMBIE NTALE(ART. 21
NTA PPR)

1. L’'assetto ambientale regionale é costituitoedaiguenti componenti di paesaggio:

1) Aree naturali e subnaturali;

2) Aree seminaturali;

3) Aree ad utilizzazione agro-forestale.

2. All'interno delle componenti di cui al comma gedente vengono riconosciute e disciplinate le setjaree:
a) Aree a forte acclivita;

b) Aree di interesse naturalistico istituzionalneettelate;

c) Aree di ulteriore interesse naturalistico;

d) Aree dl recupero ambientale;

e) Aree dl pericolosita idro-geologica;

f) Aree sottoposte a vincolo idro-geologico.

ART. 49 - AREE NATURALI E SUBNATURALI. DEFINIZIONE (ART. 22 NTA PPR)

Le aree naturali e sub-naturali dipendono per rib Imantenimento esclusivamente dall'energia saaseno
ecologicamente in omeostasi, autosufficienti graliee capacita di rigenerazione costante dellaflfativa.

Esse includono falesie e scogliere, scogli e isailgori, complessi dunali con formazioni erbaceerereti,
aree rocciose e di cresta,grotte e caverne, enmrggeologiche di pregio, zone umide temporane&rsis
fluviali e relative formazioni riparali, ginepredelle montagne calcaree, leccete e formazioni faliéa struttura
climatica o sub-climatica, macchia foresta, garighelemiche su substrati dl diversa natura, vegmtezi
alopsamofila costiera, aree con formazioni steppah ampelodesma.

ART. 50 - AREE NATURALI E SUBNATURALI PRESCRIZIONI (ART.23 NTA PPR)

Nelle aree naturali e subnaturali sono vietati:

qualunque nuovo intervento edilizio o di modificaz del suolo ed ogni altro intervento, uso odvitdt;
suscettibile di pregiudicare la struttura, la ditbo la funzionalita ecosistemica o la fruibilppaesaggistica.

La Regione prevede eventuali misure di limitazidemporanea o esclusione dell'accesso nelle areai dil
precedente comma in presenza di acclarate crititst2hi o0 minacce ambientali, che ne possano comettere
le caratteristiche.

ART. 51 - AREE SEMINATURALI. DEFINIZIONE (ART. 25 N TA PPR)

Le aree seminaturali sono caratterizzate da uliimne agro-silvo pastorale estensiva, con un nangh
apporto di energia suppletiva per garantire e nmanéeil loro funzionamento.

Esse includono in particolare le seguenti categohie necessitano, per la loro conservazione, érvanti
gestionali: boschi naturali (comprensivi di leccefeercete, sugherete e boschi misti), ginepraticpli erborati,
macchie, garighe, praterie di pianura e montanerskrie, fiumi e torrenti e formazioni riparie patmente
modificate, zone umide costiere parzialmente modali§, dune e litorali soggetti a fruizione turiatigrotte
soggette a fruizione turistica, laghi e invasi dgime artificiale e tutti gli habitat dell'Allegatl della Direttiva
92/43/CEE e succ. modifiche.

ART. 52 - AREE SEMINATURALI (ART. 26 NTA PPR).

PRESCRIZIONI

Nelle aree seminaturali sono vietati gli interveatdiilizi o di modificazione del suolo ed ogni altrgervento,
uso od attivita suscettibile di pregiudicare lauitira, la stabilita o la funzionalita ecosistemicda fruibilita
paesaggistica, fatti salvi gli interventi di modézione atti al miglioramento della struttura e fu@zionamento
degli ecosistemi interessati, dello status di corssgone delle risorse naturali biotiche e abiaticke delle
condizioni in atto e alla mitigazione dei fattorirschio e dl degrado.

In particolare nelle aree boschive sono vietati:

a) gli interventi di modificazione del suolo, salgoelli eventualmente necessari per guidare I'eziohe di
popolamenti di nuova formazione, ad esclusioneugilgnecessari per migliorare I'habitat della fawgelvatica
protetta e particolarmente protetta, ai sensi délan. 23/1998;
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b) ogni nuova edificazione, ad eccezione di intetivéi recupero e riqualificazione senza aumentsuierficie
coperta e cambiamenti volumetrici sul patrimonidizd esistente, funzionali agli interventi prognanati ai fini
Su esposti;

c) gli interventi infrastrutturali (viabilita, elgbdotti, infrastrutture idrauliche, ecc.), che quortino alterazioni
permanenti alla copertura forestale, rischi di mte o di inquinamento, con le sole eccezioni dagkrventi
strettamente necessari per la gestione forestaldiesa del suolo;

d) rimboschimenti con specie esotiche;

3. Le fasce parafuoco per la prevenzione deglinidcelovranno essere realizzate preferibilmenteaatnso
tecniche di basso impatto e con il minimo uso dizrheneccanici.

4. Nelle zone umide costiere e nelle aree con fitgtiva presenza di habitat e di specie di integes
conservazionistico europeo, sono vietati:

a) gli interventi infrastrutturali energetici, ima fascia contigua di 1000 metri, che comportinorilevante
impatto negativo nella percezione del paesaggieledati rischi di collisione b) impianti eolici ¢apertura dl
nuove strade al di sopra dei 900 metri;

5. Nei sistemi fluviali e delle fasce latistantingprensive delle formazioni riparie sono vietati:

a) interventi che comportino la cementificaziongldalvei e delle sponde e l'eliminazione della etagione
riparia;

b) opere di rimboschimento con specie esotiche;

c) prelievi di sabbia in mancanza dl specifici gtigche ne dimostrino la compatibilita e la po#ié di
rigenerazione.

6. Nei complessi dunari e nel litorali sabbiosigettj a fruizione turistica sono vietati:

a) il transito di mezzi motorizzati sul litoralisei complessi dunali;

b) asportazioni di materiali inerti;

c) coltivazioni agrarie e rimboschimenti produttiad eccezione dei vigneti storici;

Nei siti di riproduzione recente della tartarugarimea comune (Caretta caretta) € vietata la conzeesili aree
per la fruizione turistica.

Nelle aree precedentemente forestate con spedietessdovranno essere previsti interventi di ridicgzione e
di recupero con specie autoctone.

ART. 53 - AREE AD UTILIZZAZIONE AGRO-FORESTALE (ART .28 NTA PPR).

DEFINIZIONE

Sono aree con utilizzazioni agro-silvo pastoratieivsive, con apporto di fertilizzanti, pesticidigaa e comuni
pratiche agrarie che le rendono dipendenti da émnexngppletiva per il loro mantenimento e per ottenle

produzioni quantitative desiderate.

In particolare tali aree comprendono rimboschimantificiali a scopi produttivi, oliveti, vignetimandorleti,

agrumeti e frutteti in genere, coltivazioni mistearee periurbane, coltivazioni orticole, colturbazee incluse
le risaie, prati sfalciabili irrigui, aree per lagdcoltura intensiva e semi-intensiva ed altre dreai caratteri
produttivi dipendono da apporti significativi diengia esterna.

Rientrano tra le aree ad utilizzazione agro-fofedeaseguenti categorie:

a. colture arboree specializzate;

b. impianti boschivi artificiali;

c. colture erbacee specializzate;

ART. 54 - AREE AD UTILIZZAZIONE AGRO -FORESTALE (ART. 29 NTA PPR).

PRESCRIZIONI

1. La pianificazione settoriale ha seguito le segymescrizioni:

a) vietare trasformazioni per destinazioni e w#zioni diverse da quelle agricole di cui non draabtrata la
rilevanza pubblica economica e sociale e l'impdgsilili localizzazione alternativa, o che inteigsssuoli ad
elevata capacita d’'uso, o paesaggi agrari di mdatie pregio o habitat di interesse naturalistfattj salvi gli
interventi di trasformazione delle attrezzatureglidenpianti e delle infrastrutture destinate agjastione agro-
forestale o necessarie per I'organizzazione cosigkeslel territorio, con le cautele e le limitagionnseguenti e
fatto salvo quanto previsto per l'edificato in zamgicola;

b) promuovere il recupero delle biodiversita dalpecie locali di interesse agrario e delle prochizagricole
tradizionali, nonché il mantenimento degli agrasist autoctoni e dell'identita scenica delle frame d
appoderamento e dei percorsi interpoderali, pdatiotente nelle aree periurbane e nei terrazzarstmtci;
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C) preservare e tutelare gli impianti di colturbaee specializzate.

ART. 55 - AREE A FORTE ACCLIVITA' (ART. 32 NTA PPR).

PRESCRIZIONI

Sono da considerarsi aree a forte acclivita qualenti pendenza naturale superiore o uguale al #0%mne di
proteggere la risorsa suolo sono vietate le pratagricole e le costruzioni che possano comproneelterisorsa
e in particolare le lavorazioni del suolo e le cagibni nelle aree a forte pendenza (> 40% indiatdwsulla carta
dell’acclivita allegata al P.U.C.). In terreni c@endenze superiori € sempre consentita la real@mazi
terrazzamenti, utilizzando esclusivamente muratarepietrame locale posizionato a secco, o cighueTai.

ART. 56 - AREE DI INTERESSE NATURALISTICO ISTITUZIONALMENTE  TUTELATE (ART. 33
NTA PPR).

DEFINIZIONE

1. Le aree di interesse naturalistico istituziorelte tutelate sono costituite da ambiti territorgggetti a
forme di protezione istituzionali, rilevanti ai fipaesaggistici e ambientali e comprendono le ametette
istituite ai sensi della L. 394/91 e della LR. 1/80, le aree della rete "Natura 2000" (Diretti43B/CE e
Direttiva 79/409/CE), le oasi permanenti di proter faunistica e cattura ai sensi della LR. n. 23[8 aree
gestite dall’'Ente Foreste.

2. Le aree istituzionalmente tutelate si distinguon

a) Aree tutelale di rilevanza comunitaria e interonale (siti Ramsar).

b) Aree protette nazionali.

c) Sistema regionale dei parchi, delle riserveiammumenti naturali.

d) Altre aree tutelate.

ART. 57- ALTRE AREE TUTELATE (ART. 37 NTA PPR).

Le altre aree tutelate, costituite da oasi natstialie, oasi permanenti di protezione faunisticzatura, aree
dell'Ente foreste, aree della Conservatoria dafdle, sono gestite dagli enti o dalle Associazgmmpetenti, nel
rispetto della disciplina del P.P.R.

ART. 58 - AREE DI ULTERIORE INTERESSE NATURALISTICO (ART. 38 NTA PPR).

DEFINIZIONE

Sono aree le cui risorse naturali necessitano dicptare tutela, che concorrono alla qualita pggssica del
territorio, differenti rispetto alle aree di intege naturalistico gia istituzionalmente tutelateuli all'art. 33, a
guelle identificate ai sensi della L.R. n 31/19809S.1.C. e alle Z.P.S., dl cui alla Direttiva Hait#3/92 CEE.

In particolare, esse comprendono alberi monumemtalelative aree di rispetto, aree agroforestadicibi
(oliveti e mandorleti con piu di 30 anni di impiajt colture terrazzate, anche delle aree periurbaoschi da
seme, parcelle di sperimentazione forestale stodetegorie di copertura vegetale del territoriodsadi
particolare rilevanza indicate nell’Allegato 2, tapi di rilevante interesse, con particolare rifeento agli
habitat dell'Allegato | della Direttiva 92/43 CEEseacc. mod., non individuati nell'ambito della réMatura
2000" della Regione Sardegna o di altre normatizeiamali e regionali, fascia dl transizione tra sist@mi
terrestri e marini, luoghi classici caratterizzdélla presenza delle specie vegetali e faunistei@emiche,
arboreti, orti botanici e giardini storici.

Rientrano tra le aree in questione le aree di mi¢emteresse faunistico e le aree dl notevolaésse botanico e
fitogeografico.

ART. 59 - AREE DI ULTERIORE INTERESSE NATURALISTICO (ART. 39 NTA PPR).
PRESCRIZIONI

Nelle Aree o risorse di specifico interesse naistiab € vietato qualunque nuovo intervento edlin di
modificazione del suolo ed ogni altro intervent@ow attivita, suscettibile di pregiudicare la gtma, la
stabilita, la funzionalita o la riconoscibilita a fruibilita delle risorse che motivano l'interegsaturalistico
specifico delle stesse aree.

ART. 60 - AREE DI RECUPERO AMBIENTALE (ART. 41 NTA PPR). DEF INIZIONE
Le aree di recupero ambientale comprendono areeadi@g o radicalmente compromesse dalle attivita
antropiche pregresse, quali quelle interessate dttilvita minerarie dismesse e relative aree dimmnza, quelle
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dei sedimi e degli impianti tecnologici industrialismessi, le discariche dismesse e quelle abusigéi

inquinali e i siti derivanti da servitu militari stnesse.

Sono da comprendere tra le aree soggette a recap@igntale anche le aree a eccessivo sfruttansecémsa
del pascolo brado o a processi d’'abbandono, arsertificate anche da processi di salinizzazionéedalde
acquifere.

ART. 61 - AREE DI RECUPERO AMBIENTALE (ART. 42 NTA PPR). PRE SCRIZIONI

1. Non sono consentiti interventi, usi o attivifdecpossano pregiudicare i processi di bonificaceipero o
comunque aggravare le condizioni di degrado.

2. Per i siti inquinati di cui al D.Lgs. 5 febbral®97, n°22 e al D.M 25 ottobre 1999, n°471,valgd®o
disposizioni ivi riportate.

ART. 62 - AREE DI PERICOLOSITA' IDROGEOLOGICA (ART. 44 NTA PP R)

Per le aree a rischio idraulico e di frana, cosmeoindividuate dalla cartografia del Piano di Asset
Idrogeologico, si rimanda alla disciplina previstagli articoli vigenti delle NTA del PAI che rigu#ano, tra
I'altro, gli interventi consentiti e vietati in faree. Nell'ipotesi di sovrapposizione delle diioe del PAI e del
P.P.R., si applicano quelle piu restrittive.

ART. 63 - AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO ( ART. 45 NTA PPR)

Per le aree sottoposte a vincolo idrogeologicoi, @m®e individuate al sensi del R.D.L. n. 3267 8@ldicembre
1923 e relativo Regolamento R.D. 16 maggio 1928126 si rimanda alle prescrizioni di polizia faeds ivi
previste

ART. 64 - NORME SPECIFICHE PER INTERVENTI SU AREE CON PRESENZA DI BOSCHI,
FORESTE, MACCHIA MEDITERRANEA (ART.52 TER)

1. Ai sensi dell'articolo 142, comma 1, letteralg) D.Lgs 42/2004, nel caso di interventi in aree presenza di
copertura a macchia mediterranea, prima del ritadel titolo abilitativo dovra essere ottenuto agpfmparere
da parte del Corpo Forestale e di Vigilanza Amlzilntiella Regione, in merito alla presenza di teresboschi;
2. Al fine della corretta definizione di forestaliebosco, si dovra fare riferimento alle prescnizidi cui al R.D.
3267/1923, alla Legge n.23 del 03.01.1926, alleotéire n. 16210 del 2 luglio 1986 dell’ AssessorgiBeale
della Pubblica Istruzione e Beni Culturali, al 3.227/2001, per le quali rientrano nelle aree lesca

a. i terreni boscati a norma dell’art. 130 e segjudsi R.D. 3267/1923;

b. i boschi e i terreni coperti da macchia mediteea evoluta, ai sensi dell'art. 182 del R.D. 32823 e della
Legge n.23 del 03.01.1926;

c. ai sensi della circolare n.16210 del 2 lugli®8.9dell’Assessore Regionale della Pubblica Istmej Beni
Culturali:

1 - sono da considerare boschi le macchie a stauttompatta, che rivestono uniformemente il suala c
pendenza superiore al 50%.

2 - sono da considerare boschi le estensioni diriera forma piu 0 meno allargata, delle dimensminime di
2.000 mq;

3 - si intende bosco una superficie di terreno piamtoni e polloni di specie forestali diano luogmn le
chiome, ad una copertura reale del suolo pari ;20

4 - si intende bosco ogni formazione costituitaudaconsorzio di arbusti e di specie arboree anbrisli altezza
variabile da 1,50 a 4,00 metri;

d. le aree assimilabili a bosco ai sensi delladel D.Igs n° 227/2001, di seguito descritte:

1 - i fondi gravati dall'obbligo di rimboschimener le finalita di difesa idrogeologica del territg qualita
dell'aria, salvaguardia del patrimonio idrico, censzione della biodiversita, protezione del pagsag
dell'ambiente in generale;

2) le aree forestali temporaneamente prive di doperarborea e arbustiva a causa di utilizzaziongdtali,
avversita biotiche o abiotiche, eventi accidentatiendi;

3) le radure e tutte le altre superfici d’estensiarferiore a 2000 metri quadrati che interrompémeoontinuita
del bosco;

4) i terreni coperti da vegetazione forestale arbaassociata 0 meno a quella arbustiva di origatarale o
artificiale, in qualsiasi stadio di sviluppo;
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5) le sugherete e la macchia mediterranea ed eédclyiardini pubblici e privati, le alberature stiali, i
castagneti da frutto in attualita di coltura.

Le suddette formazioni vegetali e i terreni su €ssi sorgono devono avere estensione non infeaid@€00
metri quadrati e larghezza media non inferiore an®€ri e copertura non inferiore al 20 per centon ¢
misurazione effettuata sulla base esterna dei fusti

Art. 65 - DISPOSIZIONI FINALI

L'entrata in vigore delle presenti norme abrogeetiat eventuali disposizioni precedenti che
dovessero risultare in contrasto.

In caso di contrasto o difformita con altri provirednti o normative comunali adottate
precedentemente al presente P.U.C., prevalgon@$epti Norme con i relativi elaborati
grafici.

Per quanto non espressamente previsto nelle présamie e nel Regolamento Edilizio si
rinvia alle disposizioni contenute nelle leggi alia¢ regionali e ai regolamenti vigenti in
materia urbanistica e edilizia.

Nel caso di variazione e/o sostituzione e/o abriogazdi riferimenti riportati nelle presenti
norme, opera automaticamente il rinvio dinamicowvo testo vigente, senza necessita di
recepimento o ulteriore variante.
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